CONG TY PAU TU TAI CHINH NHANUGC ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHI MINH Déc lap - Tw do — Hanh phic
CONG TY TNHH MQT THANH VIEN
QUAN LY KINH DOANH NHA
THANH PHO HO CHi MINH
MST: 0301124062

S4: 1014/KH-QLKDN Thanh phé Ho Chi Minh, ngdy 25 thdng 5 ndm 2021

KE HOACH
San xuat kinh doanh va diu tw phat trién niim 2021

(Ké hoach san xudt kinh doanh va ddu tu pﬁa’t trién ndam 2021 di duoc Hoi d‘éng
thanh vién phé duyét tai Bién ban so 08/BB-HPTV ngay 13/4/2021)

NAM 2020:

1. Két qua thye hién nim 2020:

Pon vi tinh: Triéu dc’;ng

STT Chi tiéu ke Thye hign
Ké hoach Thyre hién fKe hogch
A () @) A=)

1 |Doanh thu 579.579 573.556 99%

1.1 iDoanh thu cho thué nha thugc SHNN 401.751 404.416 101%
+Nha ¢ 20.337 19.866 98%
+Nha kmnh doanh 381.413 384.551 101%
+ Khac - - 0%

1.2 [Doanh thu cho thué nha kinh doanh cong ty 177.828 169.140 95%
+Nha kinh doanh 111.405 110.171 99%
+Xay dung chéng mbi thiét ké, v& hién trang 24,203 25454 |  105%
+Hoat ddng tai chinh 15.678 5.980 38%
+Thu nhdp khic 26.542 27.536 104%

2 |Chi phi 430.901 470.492 109%
2.1 |Chiphicho thué nha thuge SHNN 333.515 383.731 115%
2.2 |Chi phi hoat dgng kinh doanh cong ty 97.386 86.762 89%

3 |Lei nhudn tnréc thué 148.678 103.064 | 69%
3.1 |Loinhun tnrde thué cho thué nhi thugc SHNN 68.236 20.686 30%
3.2 |Loi nhuan tnrée thué hoat déng kinh doanh cong ty 80.442 82.378 102%

4 |Thué vi ndp ngan sich nha mrée 454.217 369.692 81%
4.1 |Thué va nop ngin sach nhé mude cho thué nha tude SHNN 379.137 356.751 94%
4.2 |Thué va ndp ngan sach nha medc hoat dong kinh doanh cong ty 75.080 12.941 17%




2. Phin tich danh gia tinh hinh sin xuit kinh doanh:

Doanh thu: Thuc hién nim 2020 1a 573,556 ty dong, dat 99% so véi ké
hoach nam 2020. Trong do:

- Doanh thu cho thué nha & thudc s& hiru nha nudc la 19,866 ty df"mg, dat
98% so vdi ké hoach niam 2020.

- Doanh thu cho thué nha kinh doanh thudc s& hitru nha nudc 1a 384,551 ty
ddng, dat 101% so voi ké hoach nam 2020.

- Doanh thu cho thué nha kinh doanh tuir du an Coéng ty la 110,171 ty df‘)ng,
dat 99% so vl ké hoach nam 2020.

- Doanh thu x4y dung chéng mdi, thiét ké, v& hién trang 1a 25,454 ty ddng,
dat 105% so véi ké hoach nam 2020.

- Doanh thu hoat dgng tai chinh la 5,980 ty déng, dat 38% so vai ké hoach
nam 2020. Do Cong ty chua thuc hién thoai vbn dau tu tai Ngén hang Thuong mai
cb phan phat trién TP.HCM (HDBank).

- Doanh thu khéac 1a 27,536 ty dong, dat 104% so véi ké hoach nam 2020.

Loi nhuin trwéc thué: Thyc hién nim 2020 la 103,064 ty déng, dat 69% so
vdi ké hoach nam 2020.

Thué va cic khoan ndp ngin sich nha nwée: Thuc hién nim 2020 la
369,692 ty dong, dat 81% so véi ké hoach nim 2020.

II. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH VA DAU TU PHAT
TRIEN NAM 2021:

1. Muc tiéu:

- Phat trién hoat dong kinh doanh theo huéng én dinh, bén viing, cung ¢ va
phat trién hinh anh, thuong hiéu, uy tin cia Cong ty trén thi truong.

- Thuc hign cong tic quan ly va ban nha thudc so hiru nha nude theo ding
quy dinh.

- Néng cao hiéu qua hoat dong lién doanh, lién két cac du 4n cua Cong ty.
2. Nhiém vu:
- Pam bao hoan thanh cac chi tiéu ké hoach tai chinh nam 2021.

- Cham lo tbt doi sdng ctia Ngudi lao dong.



- Ddy manh cii cich hanh chinh, tang cudng img dung cong nghé thong tin
trong quan 1y diéu hanh.

- Thyc hanh tiét kiém, chéng lang phi, chp hanh t5t chinh séch, phap luit
cua nha nudc, thuc hién dan chu co so.

3. Ké hoach san xuit kinh doanh:

3.1 Ké hoach chi tiéu san luong chinh:

- Thyc hién tiép nhan, cho thué nha thudc s& hiru nha nuéc theo dung quy
dinh hién hanh.

- Ky méi, gia han céc hop ddng thué nha dung thoi han.

- Kiém tra nguén nha dang quan ly dé dam bao viéc sir dung nha dung déi
tuong duoc thué. Duy tu, sira chita ngudn nha thudc sé hiru nha nudc nhim dap
g nhu cau sir dung cia ho dén, don vi thué.

- Ra soat cac du an c6 tinh kha thi, hiéu qua dé hoan tat thu tuc chuén bi diu
tw va trién khai thuc hién dy an .

3.2. Ké hoach san xudt kinh doanh nam 2021 :

Cin ctr Thong bao sb 751/TB-DTTC ngay 27/4/2021 cua Cong ty Piu tu
Tai chinh nha nudc TP.HCM vé viée thong bdo K& hoach tai chinh nam 2021 cua
cua Cdng ty, theo do6 cac chi tiéu tai chinh ndm 2021 nhu sau:

Don vi tinh: Triéu déng

Ké hoach

STT Cac chi tiéu nim 2621
1 |DPeanh thu 592.896
5 |Loi nhudn trudc thué 151.278
3 Thué va ndp ngin siach nha nudc 461.977

4. Hoat djng lién doanh, lién két:

- Dy 4n 101 Nguyén Du, quin 1: Theo d6i tinh hinh thi hanh 4n tai Cong ty
Phat trién Can ho Hudng Cong vién (GVC) va dé nghi Ngudi dai dién phan vén
nha nudc bao cdo diy du vé qua trinh thi hanh an dé co6 hudng xir 1y kip thoi.

- Du 4n 111 Nguyén Du, quén 1: Tiép tuc theo di tinh hinh hoat ddng san
xut kinh doanh tai Céng ty Lién doanh Cén hd Céng vién Nguyén Du (NDPR).



-Vé ty 1€ gop von: Thye hién kién nghi kiém toan nim 2013 cua Kiém toan
nha nudc, Cong ty tiép tuc dam phén, thuong luong véi dbi tac vé ty 1é gop vén
theo hop ddng hop tac dau tu dy an s6 25 Bis Nguyén Thi Minh Khai, quan 1.

- Pénh gia hiéu qua diu tu tai dy 4n s6 17 L& Minh Xuan, quén Tan Binh.

II1. CAC GIAI PHAP THUC HIEN:

1. Giai phap vé tai chinh:

- Quan 1y tai chinh chat ché, ding quy dinh, ning cao hi€u qua cong tac tai
chinh, k& toan cua cac don vi truc thude.

- Theo ddi cong ng d& c6 hudng xir 1y dbi véi cac khach hang cham thanh
todn tién thué nha, ting cudng cong tac thu tién thué nha, thu ng ton dong.

- Quan ly, theo d&i hoat dong cua cac lién doanh, lién két, hop tac dau tu.

- Tiép tuc thuc hién viéc thoai vbn dau tu tai Ngan hang Thuong mat cb phfin
phat trién thanh phé H6 Chi Minh (HDBank) theo duing quy dinh.

- Tiép tuc thue hién theo céc kién nghi cua Kiém toan nha nudc vé viéc kiém
toan Bao cao tai chinh va céc hoat dong lién quan dén quan ly, sir dung von, tai san
nha nuéc. Thuc hién quyét toan d6i voi du an sé 138-142 Hai Ba Trung, quén [ va
du an s6 203 Nguyén Trii, quan 1.

2. Giai phap vé san xuat:

- Gia han, diéu chinh, ky m&i cac hop ddng thué nha.

- Xay dung ké hoach, phan loai ng kha thu va khong kha thu dé tép trung thu
héi ng cil.

- Pam bao trién khai thyc hién cac du 4n dung tién do, dat chét luong dé
som dua vao khai thac, st dung.

- Tap trung cung cd, nang cao hi€u qua hoat dong cua cac Xi nghiép truc
thudce, phat huy thé manh cta timg Xi nghiép.

3. Giai phap v& ngudn nhan lyc:

- Pao tao néng cao trinh 46 quan ly, chuyén mén, nghiép vu nhim ning cao
vai trd diéu hanh va hiéu qua san xuat kinh doanh trong théi gian tdi.

- X4y dung 16 trinh dé boi dudng, huin luyén, cap nhat kién thuc, ky ning
mém phil hop v&i nghiép vu chuyén mén cho toan thé Ngudi lao dong Cong ty.



4. Gigi phap vé cong nghé - ky thuit:

Pay manh ing dung cong ngh¢ thong tin trong cdng tic chuyén mén, luu trit
hé so, xdy dung phan mém quan ly gitta cdc Phong, ban va xi nghiép.

5. Gidi phap vé quan Iy va diéu hanh:

- Trién khai thue hién Quy ché dan chi & co s&, dam bao thyc hién tét cac
quy dinh clia phap luat v& lao ddng.

- Thuc hién cong tac kiém tra, giam sat chit ché va dénh gid hiu qua hoat
dong san xuét kinh doanh dinh ky hang thang.

- X4y dung b may co cau td chirc Cdng ty tinh gon va hiéu qua, phi:

Ve
voi dinh hudng phat trién cia Cong ty, danh gia két qua thwc hién cong viéc higg

qua, ning suit va chét lugng cong viée ciia ngudi lao dong, R )]
BLELTH

- Thuc hién nghiém céc quy dinh vé& quan 1¥ can bd, quan 1y lao déng,',hé

v

bao viéc lam nang cao doi sdng ngudi lao dong./.
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Céng ty TNHH Ki#m todn va Tw vin Chuin Viét ( VIETVALUEY )
Céng ty thanh vién cua JPA Internaltional

A
AA

Tru sé chinh : 33 Phan Van Khée. phudng 13, quin 5, Tp HCM

Tel : +84 (18) 3859 4168 Fax - +84 (28) 3859 2285
Email - contact@ vietvalues com Website - wew vienalies. com ' pA

INTERNATIONAL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
VE BAO CAO TAI CHINH - TONG HQP

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2020

C(")NG TY TNHH MTV QUAN LY KINH DOANH NHA
THANH PHO HO CHI MINH
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CONG TY TNHH MTV QUAN LY KINH DOANH NHA THANH PHO HO CHI MINH (Téng hop)

MUC LUC

Ngi dung

Béo cdo ctia Hoi déng thanh vién
Bao céo kiém toan déc lip
Bing can d6i ké toan (t5ng hop) tai ngay 31 thang 12 nam 2020

Bio cdo két qua hoat ddng kinh doanh (téng hop)
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

B4o cdo [uu chuyén tién té (téng hop)
cho ndm tai chinh ket thuc ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét minh béo céo tai chinh (tong hop)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

10-11

12

13- 51
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh Nha Thanh phté Hé Chi Minh
Bdo cdo cua Ban Diéu harh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BAO CAO CUA BAN DIEU HANH

Ban Diéu havh Cong ty TNHH MTV Quén Iy Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh (sau ddy dugc
goi tit 14 “Cong ty™) dé trinh Bao cao nay ciing véi Béo cdo tai chinh (tng hop) cia Cong ty cho ném tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2020 d3 duoc kiém toan ciia Céng ty.

Khai quat chung vé ¢éng ty

Coéng ty TNHH M0t thanh vién Quén ly Kinh doanh Nha Thanh phé Ho Chi Minh dugc chuyén abdi tir
Cong ty Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phd Hé Chi Minh theo Quyét dinh s§ 3856/QD-UBND ngay Ol
thang 09 nam 2010 ciia Uy ban Nhan dén Thanh phd H6 Chi Minh,

Céng ty hoat dOng theo Gidy chimg nhén dang kv doanh nghiép Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh

vién s6 0301124062 ngay 13 thang 10 ndm 2010, ding ky thay dbi lan thir 6 ngay 26 thang 11 nam 2015 & °§
do S& Ké hoach va Péu ty thanh phé Hb Chi Minh cép. f
Vén didu 18 - 1.289.879.000.000 VND. \‘\f
Vén phap dinh : 6.000.000.000 VND.

Tru s& chinh hoat dong

Pia chi - §6 49 Trin Quéc Thao, phudmg 06, quan 3, thanh phé H Chi Minh.
Dién thoai - +84 (28) 3823 7170

Fax . +84 (28) 3829 8585

Mi s6 thué 0301124062

Nganh nghé kinh doanh

- Quan ly cho thué nha thudc s& hiru nha nude déi vi can bd, cong nhin vién, nhin din va cac doanh
nghiép nha nudc;

- Cho thué nha d8i véi cac thanh phén kinh t ngoai quéc doank;

- Thiét ké, xdy dung cong trinh d4n dung, céng nghiép;

- X8&y dung, sira chita, cai tao céc cdng trinh dan dung;

- Thiét ké xdy dung céng trinh ha ting ky thuat d6 thi;

- Giam sdt thi ¢dng xdy dung c6ng trinh dan dung va céng nghiép (xay dung va hoan thién);
- Quan ly du an;

- Lipduan dau tu;

- Po v& hién trang nha;,

- Dich vu diét c6n tring, chéng mbi mot (trir dich vu xdng hoi, khir trung);

- Tu vin diu thiu, lap dv todn cong trinh.
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4.2.

4.3.

Cing ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanft Nha Thanh phé H6 Chi Mink
Béo cdo cua Ban Diéw hanh (tiép theo)
Cho ndm tai chink két thiic ngay 31 thang {2 ndm 2020

Hoi dong thanh vién, Kiém soat vién va Ban Diéu hanh
Héi dong thanh vién

H¢i ddng thanh vién ciia Cong ty trong ndm va cho dén thai diém lap Béo céo nay bao gom:

Hg va tén Chirc vu Ngay b nhiém Ngdy mién nhiém
Ong Nguyén Qubc Hing Chu tich 11/3/2016 31/7/2019
Ong Nguyén Phude Ngoc Chu tich 12/10/2020

Ong Truong Trong Thio Thanh vién 01/5/2019

Ba Vil Thi Huong Giang Thanh vién 01/4/2018

Kiém soat vién

Kiém sodt vién clia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao cdo nay la:

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém Ngdy mién nhiém
Ba Nguyén Thj Mai Huong Kiém soat vién 01/4/2020

Ban Diéu hanh

Ban Diéu hanh ciia Céng ty trong nim va cho dén thoi diém lap Béo céo nay bao gbm:

Ho vi tén Chikc vu Ngay bo nhigm Ngdy mién nhiém
Ong Truong Trong Thao Gidm dbc 01/5/2019
Ong Ding Hiru Hing Phé Giam déc 31/3/2020
Ba  Ngd Mai Hoang Yén Phé Gidm déc 24/8/2018
Ba Nguyén Thi Mai Huong Phé Giam déc 01/4/2020
Ong Trin Ngoc Hoa Ké toan truéng 29/4/2020

Dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phdp ludt coa Céng ty trong nam va cho dén thoi diém ldp béo cdo nay 1a Ong
Truong Trong Thao - Giam déc Cong ty.

DPanh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh cia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2020 dugc thé hién trong Bae céo tai chinh (téng hop) tir trang 08 dén trang 51.

Sw kién sau ngay két thic nién do

Theo y kién cia Ban Diéu hanh, Béo cdo tai chinh (téng hop) ciia Céng ty cho nim tai chinh két thuc
ngdy 31 thdng 12 nim 2020 s€ khong bi anh hudng nghiém trong boi bat ky khoan muc, nghiép vu hay sy
kién quan trong hodc ¢6 ban chét bit thuomg nao phat sinh tir ngay két thiic nim tai chinh cho dén ngay
lap B4o cdo nay cin thiét phai ¢6 céc didu chinh sé Héu hodc cdng bé trong Bao céo tai chinh (téng hop).

' ﬂ//o.‘*“n E"Q&O\\
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Céng ty TNHH M TV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thanh phc‘f Hé Chi Minh
Bdo cdo cua Ban Diéu hawnh (tiép theo)
Che nam tai chinh két thuc ngay 3/ thing 12 ndm 2020

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn Viét - VIETUALYES duoc chi dinh thuc hién kiém toan Bdo
cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2020 cda Céng ty. Céng ty TNHH Kiém
toan va Tu vin Chudn Viét - VIETKALUES bay td nguyén vong tiép tuc duge chi dinh 12 kiém toan vién
ddc 1ap cia Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Diéu hanh

Ban Biéu hanh chiu trach nhiém 13p Béo céo tai chinh (tong hop) dé phan anh trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh doanh va liu chuyén tién t& ciia Cong ty trong nim. Trong viéc lap
Bao cdo tai chinh (téng hop) ndy, Ban Diéu hanh da:

- Chon lya céc chinh sach ké todn thich hop va ép dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan.
— Thuec hién cac xét doan va cac woc tinh mt cach hop ly va thén trong.

— Neéu rd céc chuin muyc ké toan 4p dung cho Céng ty ¢6 dugc tuin thi hay khong vi tit ca cac sai léch
trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh (tong hop).

— Lap B4o céo tai chinh (tdng hop) trén co so hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring
Cong ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

— Thiét lap va thyc hign hé théng kiém so4t ndi bd mét cach hiru hidu nhim han ché i ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Dié¢u hanh dam bao cac s6 ké toan ¢6 lién quan duge heu gitt déy din dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong cia Cong ty voi mirc dd chinh xdc hop ly tai bt ky thoi diém nao va cac sb ké toan
tun thu ché d6 ké toan ap dung. Ban Piéu hanh ciing chju trach nhiém quéan 1y c4c tai san cia Cong ty va
do d6 da thure hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cic hanh vi gian 14n va cc qui dinh
phip 1y cé 1ién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh (tng hop).

Ban Piéu hanh cam két d3 tudn thii cc yéu cdu néu trén trong viée 14p Bdo cdo tii chinh {tbng hop).

Phé duyét cac Bao cdo tai chinh

Ban Diéu hanh phé duyét Bao cdo tai chinh (tdng hop) dinh kém. Béo cdo tai chinh (téng hop) clia Céng
ty da phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, cling
nhur két qua hoat déng kinh doanh va cic luong luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic ciing ngay,

dong théi pht hop voi cac’Chuan muc, Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly ¢& lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tat chinh (téng hop).

Thimh phé Hé Chi Minh, ngéy 30 thang 3 ndm 2021,

v

ONG TRONG THAO
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Céng ty TNHH Kiém todn vi Twr vin Chuin Viét { VIETVALUES)
Cong iy thénh vién ciia JPA International

Tru si chiuh : 33 Phan Vin Khoe, phudmg 13, quin 5, Tp.HCM

Tel : +84 (28) 3859 4163 Fax : +84 (28) 3859 2285
Email : contact@vietvalues.com Website - www, vietvalues.com

INTERNATIONAL

$6: 2210/21/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: HQI DPONG THANH VIEN VA BAN P1EU HANH
CONG TY TNHH MTV QUAN LY KINH DOANH NHA TP HO CHI MINH

Ching t6i d4 kiém todn bdo cdo tai chinh (téng hop) kém theo cia Céng ty TNHH MTV Quan ly Kinh
doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh (sau day got tat 1a “Céng ty™), dugc 13p ngdy 30 thang 3 nam 2021, tur
trang 08 dén trang 51, bao gbm Bing cén déi ké toan (tong hop) tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Bdo cdo
két qua hoat dong kinh doanh (tdng hop), Bao céo hru chuyén tién té (tdng hop) cho nam tai chinh két thic
cling ngdy va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh (téng hop).

Trach nhiém ciia Ban diéu hanh

Ban diéu hanh Céng ty chiu trich nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bdo céo tai chinh
(téng hop) clia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo céo tai chinh (téng hop) va chiu trach nhiém vé kiém
sodt ngi by ma Ban Piéu hanh x4c dinh 14 cin thiét & dam bio cho viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh
(tbng hop) cita Cong ty khong cé sai sét trong yéu do gian 14n hodc nhdm lan,

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la duara y kién v& Bao cdo tai chinh (téng hop) dua trén két qua cua cude kiém
todn. Ching t3i da tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém todn Vigt Nam. Cac chuén muc nay yéu
chu chiing t6i tuan thi chuén muc va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée liéu Bdo cdo tai chinh (téng hop) ciia Céng ty c6 con sai
sét trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gbm thyc hién cc thi tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan vé céc sb li¢u
va thuyet minh trén Béo cdo tai chinh (tbng hop). Céc thu tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn
ctia kiém todn vién, bao gdm danh gia riii ro cé sai sot trong yeu trong Béo cao tai chinh (tong hgp) do gian
14n hodc nhim 1An. Khi thue hién danh gid cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém soét noi bo cia
Cong ty lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh (téng hop) trung thue, hop 1y nham thlet ké
cac thu tuc kiém toan phit hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé higu
qué ciia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viée kiém todn cling bao gdm danh gié tinh thich hop cua cdc
chinh sach ké toan dugc dp dung va tinh hop ly cha céc uoc tinh ké toan ciia Ban Piéu hanh ciing nhu ddnh
gia viéc trinh bay tdng thé Bao cao tai chinh (tdng hop).

Chilng téi tin tudng rang cac bing chimg kiém toan ma ching t3i ¢4 thu thap dugc 1a diy du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém todn ngoai trir ctia ching téi.

Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

- Theo thuyét minh bdo céo tai chinh muc s V.11, Céng ty ghi nhin toan b tai sin hinh thanh tir viéc
gop von lién doanh xay du'ng 02 céng trinh Cao b¢ vin phong 91 Pasteur va 25 bis Nguyén Thj Minh Khai
la bit déng san diu tu véi gia tri cdng trinh lan luot 14 241.846.168.736 VND va 502.883.301.378 VND.
Trong khi 46, theo Hop dbng hop tde diu tu, phin gia tri s hitu cua Cong ty d6i voi 2 Bat dong san déu tu
trén lan luot 1a 49% va 51%, diéu nay lam cho ngudn vbn va tai san ciia Céng ty anh hudng tuong Ung;

VIETVALUES' - Mang tri thitc phuc vu khdch hing - VIETVALUES' - Bring Knowledge to Clients
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Bdo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

- Tai thuyet minh bdo céo tai chinh myc s6 V1.2, trong chi phi hoat dOng ciia cdng ty ndm 2020 bao gom
chi phi vé tién thué dat nim 2020 1a 268.801.986.842 VND, day la s6 liéu Cong ty cdn cir theo thong bao
nop tién thué dit tam tinh nam 2020 cia Co quan thué. Véi nhimg tai liéu hién ¢6 tai Cong ty, ching t6i
khéng thé kiém tra dugc tinh ding din cila khoan muc néu trén bang cdc thu tue kiém toan khac. Do do,
chung t61 khéng thé xdc dinh duoc anh hudng (néu cb) dén bang can déi ké todn, bio cdo két qua hoat dong
kinh doanh, ciing nhu cac khoan ndp Ngan sach Nha nuéc va bao cao huu chuyén tién t¢;

- Theo thuyet minh bdo cdo tar chinh muc s6 V1.2, trong nam, Céng ty cé ndp. tién truy thu tlen thué dit
clia cac ndm trude voi sb tién 48.013.032.595 VND. Tuy nhién, Cong ty chua diéu chinh hdi tb lai bao cdo
tai chinh 14 chua tuéin thi theo quy dinh cia chuin muc ké toan sb 29 — Thay ddi chinh sach ké todn, udc
tinh k& toan va cdc sai s6t ban hanh theo Quyet dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 cia
B6 Tai chinh. Dleu nay s& lam tdng Gid von hing bdn — ma s6 11 va lam gidm Tong lgi nhugn ké todn
trude thué - ma sé 50 trén Bdo cao két qua hoat déng kinh doanh nam 2020 vdi sé tién tuong mg;

- Thuyét minh béo céo tai chinh muc V1.7, Nam 2020, Vin phong Cong ty khang phat sinh thué TNDN
hién hanh phai ndp do Vin Phong Cong ty chuyén 18 cic nam trude cua hoat d6ng cho thué nha ¢ s hiru
nha nude voi thu nhip tr hoat ddng kinh doanh. Véi nhing tai liéu hién co tai Cong ty, ching td1 khong thé
kiém tra duge tinh dung d4n cua khoan ‘muc néu trén bing cac thu tuc kiém todn khac. Do dé, ching téi
khong thé xac dinh dugc anh huong (néu ¢6) dén bang can dbi ké toan, bao cdo két qua hoat dgng kinh
doanh, ciing nhu cac khoan nép Ngan sdch Nha nudc va bao cao luu chuyén tién t;

- Céng ty chua diéu chinh lai diy di doanh thu nim 2020 do Kiém toin Nha nirde xdc dinh lai gia cho
thué nha S& hiru Nha nudc theo Bién Ban kiém toan Nha nudc ngay 15 thing 8 ndm 2018 cia Kiém toan
nha nwde khu vire IV. Céng ty dang chd Uy ban nhén dan Thanh phé H6 Chi Minh diéu chinh va ban hanh
gia cho thué dé Cong ty tién hanh dam phan vo1 khach hang. Vot nhimg tai ligu hién c6 tai Cong ty, chung
t6i khong thé kiém tra droc tinh diing ddn cia cde khoan muc néu trén bang cac thi tuc kiém toan khac. Do
6, chiing téi khéng thé xac dinh duoc anh hudng (néu co) dén bang can ddi ké toan, bdo cao két qua hoat
dong kinh doanh, cling nhu cac khoan ndp Ngén sach Nha nudc va bio céo huu chuyén tién té;

- Theo thuyet minh muc V.22, Cong ty dang tam phén pho: Igi nhujn, dan aen chi tiéu igi nhudn sau thué
chua phén phdi — ma sb 421 trén bang can ddi ké toan dang bi dm v&i s6 tién (75.895.629.315) VND va
chua dugce chi s hitu phé duyét;

- Nhu thuyét minh muc VL1, Cong ty chua loai trir doanh thu, gia vén gilta cac Xi nghiép va Vin phong
Cong ty khi 1ap béao cdo tai chinh (tong hop) ndm 2020 14 17.049.962.641 VND.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo ¥ kién cua ching tdi, ngoai trir anh hudng cita vin dé néu tai doan “Co s& cua v kién kiém toan ngoai
trir”, bao cao tai chinh (téng hop) ctia Cong ty dd phan anh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh trong
yéu tmh hinh tai chinh Céng ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha thanh phé H6 Chi Minh tai ngay 31
thang 12 ndm 2020, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh (tong hop) va tinh hinh luwu chuyen tién té
(téng hop) cho nam tai chinh két thic clng ngay, phi hgp v&i chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh
nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh

(tdng hop).

Y kién ngoai trir trén Bdo cdo kiém todn ndm truéc van con anh hudng dén nim nay.
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Vin dé ¢in nhin manh

Nhu d trinh bay tai Thuyét minh s& V.13, Qu¥ tién lwong nidm 2020, Céng ty da wde tinh theo Théng tu
s6 26/2016/TT-BLDTBXH ngay 01 thang 09 nam 2016 va Théng tu sé 27/2016/TT-BLDTBXH ngay 01
thang 09 nam 2016 cta BS Lao déng Thuong Binh va X4 héi va da trinh cho Céng ty Diu tu Tai chinh Nha
nude Thanh phé Hé Chi Minh, nhung dén thoi diém phét hinh béo cdo kiém todn, Céng ty Déau tr Tai
chinh Nha nudc Thanh phé HS Chi Minh (c6ng ty me s& hiru 100% vén) ven chua phé duyét quy tién
lwong nay. Vi vay, ching t6i chi cin cir vao sb lidu ude tinh theo phuong an chira dugce phé duyét.

Y kién kiém toan ngoai trir cuia ching téi khdng lién quan dén van dé cin nhan manh nay.
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Gidy CNDKHN s6: 1523-2018-071-1 Gidy CNPKHN s56: 4721-2019-071-1
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Céng ty TNHH MTY Quin I§ Kinh doanh Nha Tp. HCM
Dia chi: S6 49 Trdn Qudc Thdo, phuong 06, qudn 3, thanh phé HE Chi Mink
Béng can déi ké todn (tong hop)
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2020

BANG CAN POI KE TOAN (TONG HQP)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2020

PVT: VND
M3 sb TAJ SAN Thl_]yét Sé cudi nim Sé diu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A- TAl SAN NGAN HAN 310.546.917.146 213.283.521.667
110 | 1. Tikn va cic khoan twong dwong tién V.1 78.079.070.442 27.767.542.937
111 | 1. Tién 74.579.070.442 24.267.542.937
112 | 2. Céc khoan tuong duong tién 3.500.000.000 3.500.000.000
120 | IL Dhu tur tai chinh _ngén han 2.000.000.000 1.500.000.000
123 | 1. PAautu nam giir dén ngay dao han V.2a 2.000.000.000 1.500.000.000
130 |II1. Céc khoan phii thu ngin han 134.257.398.812 86.152.220.431
131 | 1. Phai thu ngén han cia khich hang V.3 133.310.882.725 113.130.509.690
132 | 2. Tra trudce cho ngudi ban ngan han V.4 39.619.952.064 2.999.952.983
136 | 3. Phaithu ngan han khéc V.5a 8.112.590.794 8.372.000.529
137 | 4. Du phong phai thu ngin han khé dbi (*) V.6 (46.786.026.771) (38.350.242.771)
140 |1V, Hang tén khe \' 84.254.316.038 86.244,304.722
141 | 1. Hang tdn kho 84.254.316.038 86.244.304.722
149 | 2. Du phong giam gia hing ton kho (*) - -
150 | V. Taisin ngén han khic 11.956.131.854 11.619.453.577
151 | 1. Chiphi tra truée ngén han V.8a 173.134.312 180.164.284
152 | 2. Thué gia trj gia tang dugc khau trir - -
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nudc V.18 11.782.997.542 11.439.289.263
200 | B- TAl SAN DAI HAN 1.700.027.649.263 1.737.391.495.134
210 | 1. Cic khodn phai thu dii han 13.111.620.000 13.111.620.000
216 | 1 Phai thu dai han khac V.5b 13.111.620.000 13.111.620.000
219 | 2. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) - -
220 | II. Taisén cb djph 500.448.610.801 514.370.213.856
221 | 1. Taisan cb dinh hiru hinh V.9 500.448.610.801 514.370.213.856
222 - Nguyén gid 616.411.915.579 616.192.515.579
223 - Gid tri hao mén iy ké (115.963.304.778) (101.822.301.723)
227 | 2. Tai san cb dinh vé hinh V.10 - -
228 - Nguyén gid 128.456.038 128.456.038
229 - Gid tri hao mon liy ké (128.456.038) (128.456.038)
230 |IIL Bit dong san diu tr V.11 874.596.202.242 902.850.906.447
231 - Nguyén gid 1.227.678.688.386 1.326913.293.114
232 - Gid tri hao mon lily ké (453.082.486.144) (426.062.386.667)
240 | IV. Tai sin d& dang dai han 81.944.004.242 77.033.965.734
242 | 1. Chi phi xdy dung co ban dé& dang V.12 21.944.004.242 77.033.965.734
250 | V. Dau tir tai chinh dai han V.2b 226.263.107.750 226.263.107.750
251 | 1. Déu tu vao céng ty con - -
252 | 2. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 221.677.202.365 221.677.202.365
253 | 3. Diu tu gop vdn vio don vi khac 34.061.307.750 34.061.307.750
254 | 4. Du phong ddu tr tai chinh dai han (*) (29.475.402.365) (29.475.402.365)
255 | 5 Déu tu ndm gid dén ngay ddo han - -
260 | VI Taisan dai han khic 3.664.104,228 3.761.681.347
261 | 1. Chiphi tra trudc dai han V.§b 3.664.104.228 3.761.681.347
270 TONG CONG TAI SAN 2.010.574.566.409 1.950.675.016.801

Bdo cdo nay dugc doc kém voi Thuvé: mink Béo cdo 1i chinh
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Céng ty TNHH MTV Quén Iy Kink doanh Nha Tp. HCM

Dia chi: 56 49 Trdn Quéc Thdo, phicng 08, qugn 3. thanh phé Hé Chi Minh

Bang cin déi ké todn (tong hop) (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020

Mi 56 NGUON VON Thayet Sé cudi nim Sé dju nim
minh
1 2 3 4 5
300 | A- NQ PHAI TRA 674.056.617.033 660.912.087.881
310 | 1. Nonginhan 375.747.200.548 366.222.052.994
311 | 1. Phaj tra ngudi ban ngan han V.13 3.435.222.725 2.877.247.121
312 | 2. Ngudi mua tra tién trudc ngin han V.14 2.228.342.400 1.929.362.688
313 | 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nude V.13 175.019.418.294 250.621.996.273
314 | 4. Phai tra ngudi lao déng V.16 10.312.220.884 4.699.303.503
318 | 5. Doanh thu chua thyc hién ngan han Va7 179.000.000 179.000.000
319 | 6. Phaitra ngin han khac V.18a 165.970.781.158 84.920.977.322
320 | 7. Vay vang thué tai chinh ngin han V.19 5.000.000.000 8.700.006.000
321 | 8. Duphbngphéiﬁéngémhan - .
322 | 9. Quy khen thuong, phic lgi V.20 13.602.215.087 12.294.166.087
330 | 1. Ngdai han 298.309.416.485 294.690.034.887
337 | 1. Phai tra dai han khac V.18b 297.543.490.610 293.338.242 881
343 | 2. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé V.21 765.925.875 1.351.792.006
400 | B- NGUON VON CHU SO HU'U 1.336.517.949.376 1.289.762.928.920
410 | 1. Vin chi s¢ hiru V.22 1.172.725.688.805 1.125.622.176.236
411 | 1. Vén gép cha chil s& hiru 1.177.893.168.002 1.177.893.168.002
414 | 2. Vén khac ciia chél s hiru 7.853.581.662 7.853.581.662
418 | 3. Quy ddu tu phat trién 61.466.158.279 37.483.076.944
421 | 4. Loinhudn sau thué chua phan phdi (75.895.629.3135) (99.016.060.549)
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi liiy ké dén cubi

421a & trede (99.015.696.913) (13.017.618.821)
421b - Lgi nhugn sau thué chia phin phéi ky nay 23.120.067.598 (85.998.441.728)
422 { 5. Ngudn vén diu tu xay dung co ban 1.408.410.177 1.408.410.177
430 | II. Ngubn kinh phi va quy khic 163.792.260.571 164.140.752.684
432 | 1. Ngudn kinh phi V23 9.409.390.546 9.409.390.546
433 | 2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD V.24 154.382.870.025 154.731.362.138
440 TONG CONG NGUON VON 2.010.574.566.409 1.950.675.016.801 |

Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2021,
Ngudi 13p biéu Ké todn trudmg Gidm dbc
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Bio cdo nay duge doc kém voi Thuyét minh Bdo cdo tai chink
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Céng ty TNHH MTV Qudin Iy Kinh doanh Nha Tp. HCM

Dia chi: 56 49 Trdn Quéc Thdo, phudng (36, quén 3, thanh phé Hé Chi Minh
Bdo cdo két qua hoat ding kink doanh (téng hap)

Cho nam tqi chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (TONG HQP)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

PHANI. LAI/LO

PVT: VND
Ma‘ CHI TIEU Thl,lyet Nam nay Nim trudce
s0 minh
1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bdn hang va cung cép dich vu V1.1 545.128.845.290 545.013.502.615
03 2. Céc khoan gidm trr doanh thu - -
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cdp dich vy 545.128.845.290 |  545.013.502.615
11 4. Gid vn hang ban V12 374.346.810.553 557.542.485.055
20 5. Loi nhuiin gép vé bin hang va cung cip dich vu 170.782.034.737 (12.528.982.440)
2] 6. Doanh thu hoat dgng tai chinh V1.3 6.292.354 408 6.305.187.232
22 7. Chi phi tai chinh 3.181.295 -
23 - Trong do: Chi phi ldi vay 3.181.295 -
25 8. Chi phi b4n hang . -
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép V14 78.330.430.829 84.713.729.298
30 10. Lgi nhuin thufin tir hoat dfng kinh doanh 98.740.777.021 (90.937.524.506)
31 11. Thu nthip khac VL5 22.135.222.696 21.249.628.028
32 | 12. Chiphikhac V16 17.811.964.033 16.310.545.250
40 | 13. Loinhuin khic 4.323.258.663 4.939.082.778
50 | 14. Tdng lgi nhuin ké toin trude thué 103.064.035.684 (85.998.441.728)
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V1.7 - -
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoin lai - -
60 17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 103.064.035.684 (85.998.441.728)
Tp. Hé Chi Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2021,
Nguwdi lip bidu Ké toin trudmg Giam dbc
CONG TY
L
MOT THANH VIEN
. UAK LY KIRH D0ANH NiAY B
/ THARY PHO
HG CHi MINH
, ‘ ‘ e .
NINH THI THANH THUY TRAN NGOC HOA TRUGNG TRONG THAOQ

Bdo cdo ndy duoc doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh N Tp. HCM (Viin phong Cang ty)
Bia chi: 84 49 Trdn Qudc Thao, phudng 06, qugn 3, thanh phd Hé Chi Minh

Bio cdo kér qua hogt dong kink doanh (téng hop)
Cho ndm tdi chinh ké1 thic ngiy 31 thdng 12 ndim 2020
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH (TONG HQP) (tiép theo)
Cho ndim tai chinh két thidc ngay 31 thing 12 nim 2020

PHAN I1. TINH HINH THU'C HIEN NGHIA VU VOI NGAN SACH

BVT: VND

Ngugri lap bitu

NINH THI THANH THUY

Bao cao niy dugce doc kém voi Thuvér minnh Bio cao rai chinh
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MOT THANH VIEN
UAK LY KINH DOANH NHA

HO CHI MINH

So dur diau nam S du cudi ndm
& . . a F3 .
STT Chi tigu Mash | S phaingpnim | S6 phii thu nam | So Pt sinh phai 86 da nop trong SOPhAIngP | gg sl thu chuyén
! H z nGp trong nim nim chuyén sang nim
trudrc chuyen sang truréc chuyen sang san sang nim sau
A B C I 2 3 4 5=1+3-4 6=2+4-2
1 Thué 10 150.900.487.459 11.439.289.293 369.967.350.858 (444.236.010.129) 76.975.536.437 11.782.997.542
1 Thué GTGT bang hoé dich vy I 9.323.179.78% - 51.529.534.937 (51.605.400.274) 9.247.314.452 -
2 Thué GTGT hang ahap khiu 12 - - - - - -
3 Thué Tigu thy dac biét 13 - X - - -
4 |Thué Xuét, Nhap khiu . 14 - - - - - -
5 Thué Thu nhdp doanh nghiép 15 - 11.439.289.293 - - 11.439.289.293
6 Thué Tai nguyén 16 - - - - - -
7 Thué Nha dét 17 2.094.378.864 1.340.000.000 (3.084.808.821) 349.570.043 -
8 Tién thué dit 18 139.228.475.776 316.815.019.437 (388.664.843.271) 67.378.651.942 -
9 Cac loai thué khac 19 254.453.030 - 282.796.484 (880.957.763) - 343.708.249
- Thué mon bai - - 7.000.000 (7.000.000) - -
- Thué thu nhdp ca nhdn 254.453.030 - 275.796.484 (873.957.763) 343.708 249
- Cde lowi thué théc - - - -
II Ciac khoin phai ndp khic 30 99.721.508.814 - 3.514.258.706 (5.191.885.663) 98.043.881.857 -
1 Cac khoan phu thu 31 - - - - - -
2 Céc khodn phi, 1& phi 32 - - - -
3 Cac khoan khac 33 99.721.508.814 - 3.514.258.706 {5.191.885.663) 98.(143.881.857 -
- Nop loi nhudn nha 56 hitu nha nueée 57.324.684.342 - 57.324.684.342 -
- Thu rén vén lién doanh 3.577.406.633 - - - 3.577.406.633 -
- Phi chung cw vé cdc khodn khdc 38.819.417.839 - 3.514.258.706 37.141.790.882 -
Téng ciing l 40 250.621.996.273 11.439.289.293 373.481.609.564 75.019.418.294 11.782.997.542

ffim doc

N Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2021,
x
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Céng ty TNHH MTV Qudn If Kink doanh Nhi Tp. HCM
Dia chi: §6 49 Trdn Quic Thdo, phucng 06, qugn 3, thanh phé Hé Chi Mink

Bdo cdo heu chuyén tién 1é (léng hop)
Cho ndm tai chink két thic ngay 3/ thang 12 ndm 2020

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TONG HOP)
{Theo phwong phdp triuc tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

PVT: ¥ND
M3 Chi tiéu Thuyét Nim nay Nim truée
50 minh
1 2 3 4 5
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir ban hang, cung c;"ip dich vu va doanh thu khac 525.572.035053 | 565.632.835.150
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa, dich vu (33.916.108.933)| (58.473.309.500)
03 [3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (23.061.753.045)] (31.641.739.896)
04 |4. Tién 13j vay datra - -
05 |5. Thué thu nhip doanh nghiép da ndp V.15 - (10.122.380.719)
06 |6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 102.020.607.552 |  51.418.038.248
07 |7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (511.911.573.711)| (526.853.274.657)
20 |Lueu chuyén tién thudn tic hoat dong kink doanh 58.703.267.816 | (10.039.831.374)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TU
21 |1. Tién chi ¢é mua sim TSCD, XD TSCD va céc tai san dai han khac (469.199.579) (897.212.188)
22 |2. Tién thu tir thanh ly, nhugng banTSCP va céc tai san dai han khac 4.090.909 33.090.909
23 {3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia cac don vi khac V.2a - (1.500.000.000)
24 4. Tién thu hi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khac V.2a - 1.500.000.000
25 |5. Tién chi ddu tur gop vén vao don vi khac (1.000.000.000) -
26 |6. Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khéc 500.000.000 -
27 |7. Tién thu li cho vay, ¢b tirc va loi nhudn dugc chia 6.273.428.359 6.286.391.290
30 [Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau ti 5.308.319.689 5.422.270.011
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 (1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop ciia chi s hitu - -
32 |2. Tién chi tra vén gép cho cac chi sér hiru, mua lai ¢é phidu - -
cta doanh nghiép da phat hanh - -
33 |3. Tién thu tir di vay V.19 - -
34 14, Tién tra ng gbe vay V.19 (3.700.000.000)  (2.300.000.000)
35 |5. Tién tra ng gbc thué tai chinh - -
36 [6.Cb tic, lgi nhudn da tra cho chit s& hitu V.22 (10.000.000.000)| (20.006.000.000)
40 |Liru chuyé'n tién thuin tir hoat djng tai chink (13.700.000.000)| (22.300.000.000)
50 |Luwu chuyén tién thuin trong Ky (50=20+30+40) 50.311.527.505 | (26.917.561.363)
60 |{Tién va twong duong tidn dAu nim 27.767.542.937 54.685.104.300
61 [Anh huong cua thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai & - -
70 [Tién va twong dwong tién cudi nim (70=50+60+61) V. 78.079.070.442 |  27.767.542.937
Ngudi lip biéu K& todn trudmg
LONG TY "\~
. TNHH  \7?
MOT THARH VIEN
~ HO CHI MINg /S
/ TP D C.“\

NINH THI THANH THUY TRAN NGOQC HOA

Bdo cdo nay dugec doc kém voi Thuyé} minh bdo cdo 14i chinh

ERUONG TRONG THAO
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Cing ty TNHH MTY Quin Iy Kink doanhk Nha Thanh phé H3 Chi Minh
Dia chi: §6 49 Trdn Qudc Thio, phdng 06, qudn 3, thank phé HS Chi Mink
BAO CAO TAI CHINH (TONG HOP)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2020

Ban thuyét mink Bdo cdo tai chink téng hop

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(TONG HOQP)
Cho niim tai chinh két thitc ngay 31 thing 12 nim 2020

Bin thuyét minh niy I3 mét b phan hop thanh va phai duoc doc ciing véi Béo céo tai chinh (tdng hop)
cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2020 cia Céng ty TNHH MTV Quén ly Kinh doanh
Nha Thanh phé H5 Chi Minh.

PAC PIEM HOAT PONG
Hinh thire s& hiru von

Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi tit 1a “Céng ty™) la
doanh nghiép Nha nudc (Céng ty trach nhiém hitu han mét thanh vién).

Linh vure kinh doanh

Bt dong san, xdy dung, kinh doanh dich vu quan ly va méi giéi bat dong san.

Nganh nghé kinh doanh

- Quan ly cho thué nha thugc s& hitu nha nude ddi véi can b, cong nhin vién, nhin din v cic doanh
nghiép nha nuoc;

- Cho thué nha ddi véi cdc thanh phén kinh té ngoai quéc doanh;

- Thiét ké, xdy dung cong trinh din dung, cong nghiép;

- XAy dung, stra chila, cdi tao cic cdng trinh dén dung;

- Thiét ké xdy dung cdng trinh ha ting k¥ thudt dé thi;

- (iam sat thi cdng xdy dung cong trinh dan dung va cong nghiép (xdy dung va hoan thién);
- Quanly duan;

- Lipduan dau tu;

- Do v& hién trang nha;

- Dich vu diét cbn tring, chéng mbi mot (trir dich vu x6ng hot, khir tring);

- Budn ban vat liéu xdy dung;

- Tu vin d4u thiu, 14p du todn céng trinh.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuémg

Chu ky sén xuit kinh doanh théng thudmg ctia Céng ty khong qua 12 thang.

Pic diém hoat dfng ciia Céng ty trong nam c6 dnh huéng dén Bdo cdo tai chinh

Céng ty phat sinh tién thué dit truy thu céc nam trudc do thay ddi don gid thué dit véi sé tién

48.013.032.595 VND (56 ndm trwe 219.372.924.445 VND). Diéu nay dén dén chi tiéu Téng lgi nhun
ké toan trudce thué - ma s6 50 ting lén twong (ng.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phdi duoc doc cing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 13
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanl Nhi Thank phé Hé Cli Mink
Dia chi: S 49 Trdn Qudc Thdo, phuong 06, qudn 3, thinh phé Hé Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 1ai chinh két thie ngay 31 thing 12 ndm 2020

Ban thuyét mink Béo cdo tai chink téng hop (tiép theo)

Céu tric Céng ty

Cdc Céng ty lién doanh, lién két

Hoat déng kinh

Pia chi tru s& chinh doanh chinh

Tén cbéng ty

Ty 1¢
phin s& hiru

Ty 1¢ quyén biu
quyét

S6 cudl 5o dau
nam niam

Socudl Sodau
nam nam

Cong ty Cb phin Pdu Ldu 3, 12 Lé Thanh Hoat dong kinh
tir Lavenue Tdén, Phuong Bén doanh bét dong
Nghé, Quan I, TP Hd san
Chi Minh
Céng ty Lién doanh 111  Nguyén Du, Hoat dong kinh
Thap Cao éc Cong vién phuong Bén Thanh, doanh bat dong
quén 1, Tp.HCM san

Céng ty C6 phin Phat 101 Nguyén Du, Quin Hoat déng kinh

trién Can hg Huéng 1, Thanh phé H3 Chi doanh bat déng

cdng vién Minh san

Cong ty Cb phfm Piu 61A Cao Thfmg, Quin Hoat dong kinh

tu Nha Sai Gon 3, Thanh phé H& Chi doanh bit dong
Minh. san

20,00% 20,00%

30,00% 30,00%

23.80% 23,80%

40,00% 40,00%

Cidc Don vi truec thugc khong co tw cdch phdp nhin hach todn phu thupc

Tén don vi Dia chi

20,00% 20,00%

30,00% 30,00%

23,80% 23,80%

40,00% 40,00%

Xi nghiép Thiét ké va Trang tri Noi thit

1, Tp. H6 Chi Minh

Xi nghiép Xdy dung va Trang tri Noi thét
Minh

Xinghiép Xy dung va Staa chita Nha

Thanh, Tp.Hb Chi Minh

Xi nghiép Dich vu va Quan ly Nha
Chi Minh

Nhan vién

100-102 Pién Bién Phil, phuémg Pa Kao, quén
12 lau 7 Nam Ky Khéi, quin 1, Tp. H5 Chi
137 Nguyén Vin DPiu, Phuong 5, Quin Binh

163 Tran Tudn Khai, Phuong 5, Quan 5, Tp. Ho

Tai ngay két thic nam tai chinh ngay 31 thang 12 nam 2020, Céng ty c6 143 nhan vién dang lam viée (s6

d4u nam 1 146 nhan vién).

Bdn thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai dupe doc cung véi Bdo cdo tai chinh tong hop 14
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh Nhé Thank phd Hé Chi Mink
Bia chi: 56 49 Trdn Quéc Thdo, phuing 06, qudn 3, thanh phi H6 Chi Mink
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam tai chink két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuvér minh Bdo cdo tdi chink tdng hap (tiép theo)

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nién d6 ké toan bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Bio cao tai chinh nay duoc ldp cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020.

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn

Pon vi tién té duoc sir dung dé ldp bao cédo 1a Béng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duoc thuc
hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuén muc va ché dg ké toan ap dung

Cc‘mg ty ap dung Luit Ké toan, Chuin muc ké toén, ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam theo Thﬁng
tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cic thong tu huéng din thuc hién chuin muc ké
todn Céng ty cua B§ Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Theo @6, bang can d6i ké toan, bao cio két qua hoat déng kinh doanh, bdo cdo luu chuyén tién té va cac
thuyét minh bio c4o tai chinh nim duoc trinh bay kém theo va vigc st dung céc bao €40 nay khong danh
cho cic ddi trong khong duge cung cap céc théng tin v& cic thi tuc va nguyén tic va théng 1€ ké toan tai
Viét Nam va hon nita khéng dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
luu chuyén tién t& theo cac nguyén tic va thdng 1¢ ké toan duge chip nhan réng rdi & cdc nude va linh thd
khéc ngoai Viét Nam

Tuyén b vé viéc tuan thi chuin muc ké toan va ché dp ké toan

Ban DPiéu hanh dam béo da tudn thi yéu cAu cta cic chudn muc ké todn, Ché dé ké toén Doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tr s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 ndm 2014 ciing nhu cdc
théng tu hudng dan thue hién chuan muc ké toan ciia B§ Tai chinh trong viéc lip Béo céo tai chinh.

Hinh thire ké to4n 4p dung: Chimg tir ghi sb.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé 1ap Bao cao tai chinh
Bio c4o tai chinh dugc 1ap trén co so ké toan don tich (trir cic théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Cic don vi truc thudc co td chirc cong tac ké toan riéng, hach toan phu thudc. Bao cédo tai chinh cuia toan
Cdng ty dugc l4p trén co sd tong hep Bdo cdo tai chinh cia cic don vi true thudce. Doanh thu va s6 du
gifta cac dom vi true thude duge loai trir khi ldp Béo cdo tai chinh.

Bao cdo tai chinh nay 14 bao cdo tai chinh tdng hop cla toan cong ty, trén co so téng hop cac bao céo tai
chinh cua:

- Van phong Céng ty TNHH MTV Quan ly Kinh doanh Nha thanh phé Hé Chi Minh;
- Xinghiép Thiét ké va Trang tri Néi thit;

- Xinghiép Xdy dung va Trang tri Noi that;

- Xinghiép Xay dung va Sira chira Nhj;

- Xinghiép Dich vu va Quan ly Nha.

Ban thuyét mink nay li mét bg phdn hop thank va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 15
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thanh phd Ho Chi Minh
Dia chi: 56 49 Trdan Qudc Thdo. phutng 06, qudn 3, thanh phé HS Chi Mink
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 1ai chink két thic ngay 3! thdng 12 ndm 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chink téng hop (tiép theo)

Tién va cac khodn tuong duong tién

Tién bao gém: tién mat, tién dang chuyén va tién giri ngan hang khang ky han.

Céc khoan tuong duong tién la cac khoan dAu tu ngan han co thai han thu hdi khong qua 3 thang ké tir
ngay diu tr (cé thoi han gée khong qud ba thang), ¢6 kha ning chuyen d4i dé dang thanh mét tuong tién
x4c dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thai diém béo cdo.

Cic khoan déu tur tai chinh
Cde khodn diu tw nim giir dén ngay ddo han

Khoan dau tr duoc phan loai 14 narn gitt dén ngay ddo han khi Cong tycoy dlnh va khd nang giir dén
ngdy ddo han. Céc khoan dhu tu ndm giir dén ngay ddo han bao gbm: cac khodn tién giri ngén hang co ky
han (bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu).

Céc khoan du tr nim giir ¢én ngay ddo han duoc ghi nhén ban du theo gia gbc bao gdm gid mua va cic
chi phi lién quan dén giao dich mua cic khoan ddu t. Sau ghi nhén ban ddu, cac khoan dau tu nay duoc
ghi nhén theo gia tri cé thé thu héi. Thu nhép J3i tir cac khoan déu tu ndm giit dén ngay ddo han sau ngay
mua duge ghi nhan trén Bao cao két qud hoat dong kinh doanh trén co sé du thu. Lai duge hudng trudc
khi Cong ty ndm giir duoc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi ¢6 cic bang chimg chic chin cho thiy mét phin hodc toan b khoan diu tu c6 thé khéng thu hdi
dugc va so ton thit duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh
trong ndm va giam tnr truc tiép gia tri dau o,

Cdc khodn diu tir vio cong ty lién doanh, lién két

Céng ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép dugc thanh lép trén co so tl}éa thu_a]n trén hgp déng ma theo do Cong
ty va céc bén tham gia thuc hién hoat ddng kinh t€ trén co s& ddng kiém soat. Pong kiém soét dugce hiéu
14 viée dua ra cdc quyét dinh mang tinh chién luge lién quan dén cic chinh sdch hoat ddng va tai chinh
cua cdng ty lién doanh phai c6 sy ddng thudn cua cac bén tham gia lién doanh.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty co anh hudng dang ké nhung khong co quyén kiém soat d4i
vOi cac chinh sach tai chinh va hoat djng. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vio viéc dua ra

cac quyét dinh vé& chinh séch tai chinh va hoat dong cua doanh nghiép nhin diu tr nhung khéng kiém
sodt cac chinh sach nay.

Cac khodn déu tu vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két dugc ghi nhén ban diu theo gia gbc, bao
gom gia mua hodc khoan gép vén cdng cic chi phi lién quan truc tiép dén viéc diu tu. Treong hop dau tur
bang tai san phi tién té, gia phi khoan diu tu duoc ghi nhan theo gia i hgp ly cua tai san phi tién té tai
thoi diém phat sinh.

Cé nirc va loi nhudn cua cdc ky trude khi khoan dau tu duge mua duoc hach toan giam gid tri cta chinh
khoan ddu tu d6. C6 tic va loi nhudn cua céc ky sau khi khoan diu tu duoc mua duge ghi nhan doanh
thu. C tirc duge nhén béng cb phiéu chi duge theo dai sb lirgng cd phiéu tang thém, khéng ghi nhén gia
tri cd phiéu nhan duoc.

Du phong tdn thit cho cac khoan ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh, lién két duge trich lap khi
cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két bi 15 vdi mirc trich 1p béng chénh léch gitta von gép thue t€ cla
cdc bén tai cong ty con, cong ty lién doanh lién két va vén chi s¢ hitu thue c6 nhin (x) véi ty 18 gop vén
ctia Cong ty so vai tong 56 vdn gdp thuc té cia céc bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu

Ban thuyét minh néy la mér b3 phdn hop thank vé phai dicoe doc ciing véi Béo cdo tai chinh téng hop 16
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Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kink doanh Nié Thanh phé H3 Chi Mink
Dia chi: §6 49 Trdn Qudc Théo, phwimg 06, quén 3, thanh phi Hé Chi Mink
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Ban thuyét mink Béo cdo i chinh tong hop (tiép theo)

cong ty con, cong ty lién doanh, lién két 1a dbi tugng lép Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé xdc
dinh du phong ton thit 13 Bao cdo tai chinh hgp nhit.

Tang, giam s& du phong tn thit ddu tu vao céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két cin phai trich lap tai
ngdy ket thic nam tai chinh toan dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh

Cdc khodn diu tw vao céng cu von cia don vi khdc
Bau t vao cong cu vbn ciia don vi khac bao gdm cic khoan diu tu cong cu vén nhung Cong ty khdng co

quyén kiém sodt, déng kiém soat hoac c6 anh hudng déng ké ddi vai bén duge diu tr.

Cac khoan dau tu vao céng cu vén cia don vi khéc duge ghi nhin ban diu theo gi4 gbc, bao gbm gid mua
hoic khodn gop vbn cong céc chi phi true tiép lién quan dén hoat déng diu tu.

Cb tirc va loi nhudn ctia cdc ky trude khi khoan dau tu duge mua dwoc hach todn giam gia tri cia chinh
khoan diu tu dé. Cb tirc va Igi nhuin cia céc ki sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhin doanh
thu. Cé tirc duge nhan bing cé phiéu chi duoc theo dbi sb lugng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gia
tri cd phiéu nhén dugc (trir céng ty nha nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phap ludt).

Dnr phong ton that cho cdc khoan du tr vao cng cu vbn clia don vi khéc duge trich Iap nhur sau:

- Dbi voi khoan diu tir vao cd phidu niém yét hodc gid tri hop 1y khoan du tu duge xdc dinh tin cdy,
viéc l4p dur phong dya trén gia tri thi treong cua co phiéu.

- Dbi v6i khoan diu tr khéng xac dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém bao cao, viéc lap du phong
dugc thuc hién cin cir vao khoan 16 cla bén durge déu tir véi mire trich 1ap bing chénh 1éch gitta vOn gop
thuc te cla céc bén tai don vi khac va von chi s¢ hiru thye ¢d nhan véi ty 1¢ gop vén cta Cong ty so véi
tong s6 vén gop thuc 1€ clia cdc bén tai don vi khéc.

Tang, giam sb du phong tdn thit ddu tr vao cdng cu vén ctia don vi khéc cin phai trich 4p tai ngay két
thiic niim tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phéi thu khé doi.

Vigc phén loai cac khodn phai thu 1 phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khic dugc thuc hién
theo nguyén tac saw

- Phai thu cua khéach hang phdn 4nh cic khoan phai thu mang tinh chit thwvong mai phat sinh tir giao
dich c¢o tinh chat mua - ban gilra Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap véi Céng ty, bao gbm ca cac
khoan phai thu v& tién ban hang xudt khdu 0 ty thac cho dom vi khéc.

- Phai thu ndi bd phdn 4nh cdc khoan phai thu cic don vi truc thude khdng c6 tu cach phap nhin hach
toan phu thude,

- Phai thu khdc phan 4nh cic khoan phai thu khéng ¢é tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban.

Dy phong phéi thu khé doi duge 14p cho timg khoan no phai thu kho doi can ¢ vao tudi ng qua han cia
céc khoan no hoac dy kién mirc ton thét ¢d thé xay ra. Cu thé nhu sau;

- Dbi véing phai thu qué han thanh toén:

+

30% gia tri dbi voi khoan ng phdi thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim;
+  50% gia tri 381 véi khoan no phai thu qué han tir 1 nam dén dudéi 2 nam;

+  70% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam;
+

100% gid tri di v&i khoan no phai thu qua han fir 3 ndm trd 1én.

Ban thuyé.' minh ndy ld mgt bo phdn hop thanh va phai duoc doc cimg vii Bdo cdo tai chinh téng hop 17
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nia Thanh phé Hé Chi Mink
Bia chi: 86 49 Trdn Quéc Thdo, phucng 06, qudn 3, thanh phé HG Chi Mink
BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho néim toi chinh két thiic ngéy 31 théng 12 ndm 2020

Bdn thuyét minh Bdo cdo 1éi chinh tong hup (tiép theo)

- DGi véi no phai thu chua qua han thanh toén nhung kho ¢6 kha nang thu hdi: cin e vao du kién mirc
ton that de lap du phong.

Tang, giam sb du dur phong ng phai thu kho doi cn phai trich [ap tai ngay két thic nam tai chinh duge
ghi nhan vao chi phi quin ly doanh nghiép.
Hang ton kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia r.hép hon gitra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thue hién duoc.
Gia gbc hang ton kho duoc xac dinh nhu sau:

- Nguyén vit liéu, hang hoa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khdc phat sinh dé
co dugce hang t6n kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn co thé thuc hién duoc 14 gia ban wdc tinh cia hang tén kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thuong trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho viée tiéu thu chiing.

Gia tri hang tén kho duoc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach todn theo phurong
phap ké khai thuéng xuyén.

Du phong giam gid hang tn kho durge 1ap cho tirmg mat hang ton kho ¢6 gia gbe I6n hon gia tri thudn c6
thé thuc hién duge. DS véi dich vu cung cap do dang, viéc lap du phong giam gia dugc tinh theo timg
loai dich vu ¢6 mirc gid riéng biét. 3

Tang, giam sb du dy phong giam gia hang tdn kho cén phai trich [ap tai ngay két thic nim tai chinh dugc
ghi nhén vio gid von hang ban.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra tnuéce bao gom céc chi phi tra trude ngan han hogc chi phi tra truge dai han trén bang cén aéi

ké todn va duoc phéin bd trong khoang thoi gian tra trude hodc thes gian céc loi ich kinh té twong img
dugc tao ra tir cac chi phi nay

Ch1 phi tra trude bao gom cac chi phi thuc té da phat sinh nhumg ¢6 lién quan dén két qua hoat ddng san
xuét kinh doanh cia nhiéu k3 ké toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty bao gom cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc céng cu, dung cu di dua vao sir dung durge phén b vao chi phi theo phuong phap dudmg thing véi
thot gian phén bo khéng qua 03 nam.

Bdo hiém chdy né

Bio hiém chay né duoc phan bé vao chi phi theo thai gian bao hiém ghi nhin trong hop déng.

Chi phi sir dung vén

Chi phi st dung vén gop duge Cong ty theo ddi va phin bd khi loi nhuin duge chia thay vi phin bd theo
thoi gian gop von

Tii sdn cb dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon iy ké.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hiru hinh bao gdm toan bé cic chi phi ma Coéng ty phai bd ra dé cé duogc tai
san ¢6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai san sang su dung.

Bén thuyér minkh nay la mot bé phdn hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh tong hop 18
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Céng ty TNHH MTV Qudn ly Kinh doanl Nha Thanh phé Hé Chi Minh
Dia chi: 56 49 Trdn Qudc Thdo, phudng 06, gudn 3, thanh phi Hi Chi Mirh
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném t6i chinh két thiie ngay 31 thdng 12 ndm 2020

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hgp (tiép theo)

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhin ban ddu chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi

niy chic chin lam ting loi ich kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phét sinh khdng
thoa man diéu kién trén dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢é dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia trj hao mon My ké duoc xoa s6 va
1i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhin vio thu nhip hay chi phi trong ndm.

Tai san cb dinh khu hao theo phuong phap duong thing d¢ trir din nguyén gia tai san cb dinh theo thai
gian hitu dung ude tinh, Cy thé nhu sau:

Thei gian hiru dung woc tinh clia cde nhom tdi sdn cé dinh:

Nha ctra, vat kién tric 50 nam
May méc, thiét b 05 - 10 nim
Phirong tién vén tai 09 - 10 nim
Thiét bi dung cu quan ly 04 - 05 nam

Tai san ¢6 dinh vé hinh

Tii san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gi tai san cb dinh v6 hinh bao gbm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bd ra dé c6 duoc tai san
cb dinh tinh dén thei diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Chi phi lién quan dén tai san ¢é dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhin ban diu dugc ghi nhin 1 chi phi

san xuét, kinh doanh trong ky trir khi cac chi phi ndy gin lién véi mot tai san ¢d dinh vé hinh cu thé va
lam ting loi ich kinh t€ tir cac tai san nay.

Khi tai sén cé dinh vé hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké dugc x6a sb va
141, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhdn vao thu nhip hay chi phi trong nidm.

Chuong trinh phﬁn mém

Chi phi lién quan dén céc chuong trinh phin mém may tinh khong phai 12 mét b phdn gén két v6i phén
clmg co lién quan duge von hod. Nguyén gid cua phin mém may tinh 14 toan b cac chi phi ma Cong ty
4 chi ra tinh dén thei didm dua phan mém vao sir dung. Phin mém may tinh duge khdu hao theo phuong
phap dudmg thing trong 03 nim.

B4t dong san ddu tir

Bit ddng san dau tr 1a quyén sit dung dét, nha, mot phén cla nha hodc co so ha tﬁng thudc s¢ hitu cia
Céng ty hay thué tai chinh dugc sir dung nham muc dich thu Igi tir viée cho thué hodc cho ting gia.

Bét dong san dau tu cho thué dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Bat dong san dau tu chd
ting gia dugc trinh bdy theo nguyén gia trir suy giam gia tri. Nguyén gia cla bit dong san ddu tu la toan
b6 cac chi phi ma Cdng ty phai bo ra hodc gia tri hop ly cla cde khoan dwa ra dé trao dbi nham cé duoc
bat dong san dau nr tinh dén thai diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Cac chi phi lién quan dén bit déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban diu duoc ghi nhdn vao chi phi,
trir khi chi phi ndy ¢6 kha ning chac chan lam cho bat dong san dau tu tao ra lgi ich kinh té trong twong
lai nhi€u hon mirc hoat déng dugc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bt dong san dau tu duge ban, nguyén gia va khiu hao liy ké duoc xda sé va i, 15 nao phat sinh
dugc hach toan vao thu nhédp hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bat dong sn chit s& hitu sir dung hodic hang ton kho thanh bét dong san du tu chi khi chu
s& hitu cham dat sir dung tai san do va bt dau cho bén khac thué hoat ddng hodc khi két thue giai doan

Bdn thuyé} minh ndy la mgt b phdn hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh té'ng hop 19
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Céng ty TNHH MTV Qudn Ij Kinh doanh Nhé Thank phé H6 Chi Minh
Dia chi- 56 49 Trdn Quéc Théo, phidmg 06, qudn 3, thank phd Hé Chi Mink
BAO CAOQ TAl CHINH TONG HOP

Cho nim 16 chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép thea)

xdy dung. Viéc chuyen tir bat ddng san dau tu sang bit dOng san chu s& hitu sir dung hay hang ton kho chi
khi chil s& hiru bit ddu sir dung tai san nay hodic bat dau trién khai ¢ho muc dich ban. Viéc chuyen tir bat
déng san ddu tu sang bat déng san chi s& hiru sir dung hodc hang tén kho khéng lam thay déi nguyén gia
hay gia tri con lai ctia bit déng san tai ngay chuyén déi.

Bit déng san ddu tu sir dung @& cho thué dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi
gian hiru dung uéc tinh. S nam khiu hao ciia bat déng séan diu tu nhu sau:

Nha cira, vt kién tric 25 - 50 nam
Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban do dang phan anh cac ¢hi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay c6
lién quan phi hop voi chinh sach ké toan cua Cong ty) dén cac tai sin dang trong qud trinh xdy dimg,
may moéc thiét bj dang lip dit ¢& phuc vu cho muc dich san xudt, cho thué va quan 1y cling nhu chi phi
lién quan dén viéc stra chita tai san cé dinh dang thuc hién. Céc tai san nay duoc ghi nhén theo gia gbc va
khéng dirgc tinh khiu hao.

Cac khodn n¢ phii tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phéi tri duoc ghi nhin cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang héa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phdi tra duge ghi nhan dira trén cac uéc tinh hop Iy vé b tién
phai tra.

Viéc phén loai cac khodn phai tra 13 phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi bd va phai tra khac
duge thye hién theo nguyén tac sau:

- Phai tra ngudi bin phan anh cic khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 14 don vj doce lap vdi Cong ty, bao gdm ca cac khoan phai tra khi
nhép khiu théng qua ngudi nhan Uy thac.

- Chi phi phai trd phin 4nh cdc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban hosc
da cung cap cho ngudi mua nhung chua cht tra do chua c6 hoa don hodc chua du hd so, tai liéu ké toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuét, kinh doanh
phai trich trude.

- Phai trd ndi bd phan anh cac khoan phai tra gifta don vi cdp trén va don vi cip duéi truc thude khéng
c0 tu cach phép nhan hach toan phu thude.

- Vay va ng thué tai chinh phan énh cic khoan tién vay, no thué tai chinh v tinh hinh thanh toan cac
khoén tién vay, ng thué tai chinh;

- Phai tra khac phan anh cac khodn phai tra khdng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Hop ddng hop tic kinh doanh

Hop déng hop tac kinh doanh la thoa thuén bing hop ddng cta hai hoic nhidu bén dé cung thuc hién hoat
ddng kinh t¢ nhung khdng hinh thanh phap nhin dgc lap. Hoat déng ndy ¢ thé dugc dbng kiém soat boi
cac bén gdp vén theo thoa thudn lién doanh hodc kiém soat boi mot bén tham gia.

Hoat dpng kinh doanh déng kiém sodt

Cong ty ghi nhdn trong Bdo céo tai chinh céc hop déng hop tac kinh doanh duéi hinh thirc hoat dong
kinh doanh déng kiém soét cac néi dung sau:

- Gi4 trj tai sdn ma Céng ty hién s& hitu.

- Cac khodn ng phai tra ma Céng ty phai ganh chiju.

Ban thuyét mink nay la mgt b3 phdn hop thanh va phdi dupce doc ciig vot Bdo cdo tai chinh rdng hop 20

i



-

id

v
1

e

i

b
~

L

L4

4

!

]

.
.

L.l

oJLdoud

b b RS W RE R B B L

13.

14.

Cing ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh Nha Thanh phé Ho Chi Minh
Bia chi: 56 49 Trdn Quéc Thdo, phuong 06, qudn 3, thanh phé H6 Chi Mink
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Ban thuyét mink Bdo cdo tdi chink téng hop (tiép thes)

- Doanh thu duge chia tir viéc ban hang héa hodc cung cép dich vu ctia lién doanh.
- (Cac khoan chi phi phai ganh chiu.
Cao ¢ vin phong 91 Pastuer

Hop ddng hop tac kinh doanh ngay 23 thing 07 nam 2008 gitta Cong ty va Cong ty Cd phan Du lich
Tdng hop Sai Gon @é thuc hién gp von ddu tu xdy dung ¢dng trinh Cao 6¢ van phong 91 Pastuer theo ty
18 twong tmg la 49% va 51% trén gia tr] xay lp (gia tri quyén st dung dat do Céng ty TNHH MTV Quan
1y Kinh doanh Nha goép). Theo hop dong hop tic kinh doanh nay, Cong ty cé phan Du lich Tong hop Sai
Gon duge chia doanh thu tuong img theo ty 1& 51% dén nam 2045, sau do toan b tai san s& dugc chuyén
giao cho Céng ty.

Cao dc vin phong 25bis Nguyén Thi Minh Khai

Hop dong hop téc kinh doanh ngay 30 thang 10 nim 2008 va hop ddng sira ddi bd sung hop ddng hop tic
diu tr ngay 17 thang 10 nim 2010 giita Cong ty va Cong ty Cé phan Puc Khai 25 ¢é thuc hién gop vén
dAu tir xay dung cong trinh Cao ¢ vin phong 25bis Nguyén Thi Minh Khai theo ty 1& twong img 1a 51%
vi 49% trén gia tri xay lap. Theo Hop ddng 238/HDTN-KD ngay 01/09/2010, Céng ty cho Céng ty cé
phin Puc Khai 25 thué lai mot phén cta cong trinh tuong umg vai ty 1€ gop von cua Cong ty (51%) dé
Cong ty cd phan birc Khai 25 ¢6 toan quyén str dung va khai théc cong trinh nay. Gia cho thué chra gom
thué gia tri gia ting [a 50. OOOUSD/thang va gia cho thué duge diéu chinh trong mai 10 nam tiép theo.

Thoi gian thué theo théi gian thué dit tai 25bis Nguyen Thi Minh Khai cong thém 14 nim, hét thoi han
thué thi toan bd cong trinh s& dugc chuyén giao lai cho Céng ty TNHH MTV Quan 1y Kinh doanh Nha
Thanh phd Hé Chi Minh.

Quy lwong
Quy tién hrong thuc hién cta ngudi lao déng va vién chirc quan 1y ¢dng ty ndm 2020 duoc xiy dung:

~ Quy tién luong ciia ngudi lao déng: Cong ty can cur theo quy dinh Théng tu 26/2016/TT-BLBTBXH
ngay 01/09/2016 ciua B4 Lao déng — Thuong binh va X3 hdi.

— Quy tién lwong vién chitc quan ly: Céng ty ¢in cir theo quy dinh Théng tu 27/2016/TT-BLBTBXH
ngay 01/09/2016 cua B Lao déng — Thuong binh va X& hoi.

Quy tién luong nim 2020, Céng ty d trinh cho chi s& hiu nhung chua dugc phé duyét.

Vén chi sé hiru

Von gop ciia chii sé hitu

Vén gop ctia chi s& hitu duoc ghi nhan theo sb vén thuc t da gbp ctia chu s¢ hitu.

Vin khdc cia chii sé hitu

Vén khac dugce hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, danh gi lai tai sin va gia tri con
lai gifra gia tri hop ly cuia cac tai san dugc ting, biéu, tai trg sau khi trir cdc khoan thué phai ndp (néu co)
lién quan dén cac tai san nay.

Phin phbi lgi nhuin

Cong ty phin phédi loi nhuin theo Thong tu 56 219/2015/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2015 cta B Tai
chinh vé viéc hudng dén thuc ‘hién mét s6 didu Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015
cua Chinh pha va Théng tu 6 59/2018/TT-BTC ngay 16 thang 7 nam 2018 sira a6, bd sung mot sb dicu
cia Thong tu sb 219/TT-BTC ngay 31 thing 12 ndm 2015 ve déu tr vén nha nude vao doanh nghiép va
quan ly, sir dung vén, tai san tai doanh nghiép.

Cong ty tam phan phéi lgi nhuin clia Van phong Cong ty dat duge tir két qua hoat dong kinh doanh cho
ndm tii chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020.

Bén thuyét mink nay Ia mét b§ phdn hop thanh va phéi duoc doc cing voi Béo cdo tai chinh téng hop 21
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Céng ty TNHHMTV Quan Iy Kinh deanh Nha Thanh p!m Hb Chi Minh
Dia chi: §6 49 Trdn Quoc Thdo, phuong 06, qudn 3, thanh pho HE Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cha ndm tdi chink két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét mink Bdo cdo tdi chinh tong hop (tiép theo)

Ghi nhéin doanh thu va thu nhép

Doanh thu dugc ghi nhin khi Cong ty cé kha nang nhin dugc cac loi ich kinh té ¢6 thé xac djnh duge mot
cach chic chin. Doanh thu duoc xdc dinh theo gia tri hop 1V cla cac khoan da thu hoic s& thu dugc sau
khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bj tra lai.

Doanh thu cung cip dich vu tw vin

Doanh thu ciia giao dich cung cép dich vu duoc ghi nhdn khi két qué cia giao dich d6 duoc xac dinh mot
cach ddng tin cay. TrLrO'ng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky dugc can cir vao két qua phin cong vidc di hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan. Két qua cla giao
dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thda mén tat ca cac diéu kién sau:

- Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chén.

- C6 kha nang thu duge lyi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vu dé.

- Xac dinh duoc phan cong viée 43 hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cip dich vu d6.
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop déng duge wde tinh mdt cach dang tin cdy thi:

- Déi véi cac hop ddng xay dung qui dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhin wrong img véi phan cdng viéc di hoan thanh do Cong ty tu
xdc¢ dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

- Déi véi cac hop dong xiy dumg qui dinh nha thau duoc thanh toan theo gia tr khéi luong thuc hién,

doanh thu va chi phi lién quan d¢én hgp déng duoc ghi nhin twong (mg véi phin céng viéc dd hoan thanh
dugc khéach hang xac nhin va dugce phan anh trén hoa don da lap.

Cac khoan ting, gidm khoi lugng xay lip, cac khoan thu bdi thidng va céc khoan thu khac chi duge ghi
nhan doanh thu khi d3 dugc thong nhét voi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop déng xay dung khéng thé uéc tinh duge mét céch dang tin cdy, thi:

- Doanh thu chi dugc ghi nhan twong duong véi chi phi ctia hgp déng dd phat sinh mé viéc hoan tra 12
twong ddi chic chin.

- Chi phi ctia hop dong chi duge ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu lay ké ctia hop déng x@y dung da ghi nhén va khodn tién liiy ké ghi trén
héa don thanh toan theo tién d6 ké hoach cita hop ddng dwoc ghi nhan i khoan phai thu hofdc phai tra
theo tién d6 ké hoach cua céc hop déng xdy dung.

Doanh thu cho thué tai sain hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duoc ghi nhin theo phuong phap duong thang trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhan truéc cia nhiéu k¥ dugc phan bd vao doanh thu phi hgp vai thot gian cho
thué.

Tién ldi tie tién gii ngdn hang

Tién l4i dwoc ghi nhén trén co s don tich, duge xdc dinh trén sé dur céc tai khoan tién giri va 13i sudt thyuc
té timg nim.

Cé tikc va lgi nhudn dugc chia

Cb tirc va loi nhudn duge chia duge gh1 nhan khi Cong ty dugce quyen nhan cb tirc hodc loi nhuan tir viée
gop von C6 tirc dugce nhin bing cb phiéu chi dugc theo ddi sé lugng ¢d phiéu ting thém, khong ghi nhin
gia tri ch phleu nhén dugc.

Bdn thuyét minh nay G mot bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing voi Bdo cdo 1di chinh I(fng hop 22
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doanh Nha Thinh phd H3 Chi Minh
Bia chi: 56 49 Trdn Quédc Thao, phucng 06, qudn 3, thank pho Ho Chi Mink
BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 3! thang 12 ndm 2020

Bon thuyét mink Bdo cdo i chinh Iéng hop ttiép theo}

Gia von hang ban

Gia vén hang ban la téng gid vbn cita hang héa, chi phi truc tiép cta khéi luong dich vu di cung cép, chi
phi khac duge tinh vao gia von hodc ghi giam gia von hang béan.

Chi phi quan ly deanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép 12 toan bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh cung cép dich vu va cac chi
phi quan 1y chung cua Céng ty.

Thué va cic khoin phai ndp Nha nirée

Thué gid trj gia tang: theo phurong phap khau trir.

Céng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép bang 20% (hai muoi phén tram) loi nhuan thu duge tir hoat déng
kinh doanh.

Cic loai thué khéc theo quy dinh hién hanh tai thei diém ndp thué hang nim.
Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhdp hoin lai.
Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhip hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén thu nhip tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so vdi lgi nhudn ké toan la c}o diéu chinh cac khean chénh léch tam that giita t’hué va ké toan, cjéc chi
phi khéng duge trir cling nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khng phai chiu thué va cac khoan 16 dugc
chuyén.

Thué thu nhidp hodn lai

Thué thu nhép hodn lai 12 khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai ndp hoidc sé& duge hoan lai do chénh
l&ch tam thoi gitra gi trj ghi s ctia tai san va no phai tra cho muc dich l4p Bao cdo tai chinh va co sé tinh
thué thu nhép. Thué thu nhip hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tit ca céc khoan chénh l&ch tam thoi
chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duge ghi nhin khi chic chin trong tuong lai s& c6 loi nhuan
tinh thué dé sir dung nhimg chénh léch tam thoi dugc khiu trir nay.

Gia tri ghi s6 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké
toan va s& duge ghi gidm dén mc dam bao chic chin ¢6 du lgi nhudn tinh thué cho phép loi ich cliia mot
phén hodc toan bd tai sin thué thu nhap hodn lai duge st dung. Cac tai san thué thu nhip doanh nghiép
ho&n lai chua duge ghi nhan trude ddy duge xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duge ghi nhén
khi chic chan co dit 1gi nhuin tinh thué d& ¢ thé sir dung cac tai san thué thu nhap hodn lai chua ghi nhén
nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra duge xac dinh theo thué sgét du tinh sé
ap dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra dugce thanh todn dua trén cidc mirc thué suat ¢6 hiéu
luc tai ngay két thac ky ké todn. Thué thu nhdp hodn [al duoc ghi nhin vao Bdo cdo két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vén chi s& hitu khi khoan thué dé lién quan dén cac khodn muc duoc
ghi thing vdo von chd s& hitu.

Tai san thué thu nhédp hodn lai va ng thué thu nhép hodn lai phai trd dugc bl trir khi:

»  Cong ty cb quyén hop phap duogc bi trir gifra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nop; va

= Céc tai san thué thu nhip hodn lai va thué thu nhap hodn {ai phai tra ndy lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép dugc qudn Iy bai cing mét co quan thue:

Ban rhuyér mink ndy I mét bo phdn hop thanh va phai dwgce doc cung véi Bdo cdo tai chinh té'ng hop 23
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Cong ty TNHH MTV Quan iy Kinh doanh Nha Thanh plm Hé Chi Minh
Dia chi: 56 49 Tran Quéc Thdo, phiring 06, qudn 3, thank phé Ho Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Ban thuyét mink Bdo edo tai chinh téng hop (tiép theo)

- Déivéi cung mdt don vi chiu thué; hojc

- Cobng ty dy dinh thanh todn thué thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhéip hién hanh trén
co s& thuln hoic thu hdi tii san ddng thai voi viée thanh toén ng phai tra trong timg k¥ tuong lat khi cdc
khoan trong yéu ctia thué thu nhép hodn lai phai trd hodc tai san thué thu nhdp hoin lai dugc thanh toan
hodc thu hoi.

Cic bén co lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu modt bén cé kha ning kiém soat hoic c¢6 anh huéng dang ké ddi véi bén
kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat déng. Cic bén cling dugc xem la bén lién
quan néu cung chiu su kiém sodt chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cua cdc bén lién quan, ban chét cia mbi quan hé duroc chit trong nhiéu
hon hinh thirc phép ly.

Bao cao theo b phin

B6 phan theo linh virc kinh doanh 14 mgt phén cé thé xc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuft
hodc cung cap san pham, dich vu va ¢d ri ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac,

B phén theo khu vuc dia Iy 14 mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuit hodc
cung cap san phim, dich vu trong pham vi mét méi truedng kinh té cu thé va ¢ i ro va lgi ich kinh t€
khic vai cac bd phin kinh doanh trong céc méi truong kinh té khac.

Théng tin bo phan dugc 1ap va trinh bay phi hop véi chinh sach ké toan ap dung cho viéc 1ap va trinh bay
Bao cao tai chinh nam cua Cong ty.

S6 lidu so sanh

Cong ty huy phan phdi loi nhuén nim 2018-2019 theo Céng vin sb §13/DTTC-TCKT ngay 29 thang 4
nam 2020 ctia Cong ty Déu tir Tai chinh Nha nuée Thanh phd HS Chi Minh va hoan nhip lai Quy lién

[uong nam 2017 theo Thong bao s6 2010/TB-DTTC ngay 30/10/2020 cia Cong ty Piu tu tai chinh nha
nude TP HCM.

M@t vai chi tidu trén Bang cin ddi ké todn dugc trinh bay lai nhu sau:

M3 Chi tidu Sfiliéu tl:ué'c Sé lidu sau diéu Chénh lich
S diéu chinh chinh :
1 2 3 4=32
Tai san - - -
Ngubn vén 38.950.340.987 | 38.950.340.987 -
314 | Phai tra nguoi lao dong 14.207.403.503 |  4.699.303.503 | (9.508.100.000)
319 | Phai tra ngén han khic 168.343.090.084 |  84.920.977.322 | (83.422.112.762)
322 | Quy khen thuémg, phic loi 32.269.353.587 | 12.294.166.087 | (19.975.187.500)
418 | Quy diu tur pht trién 80.901.600.272 |  37.483.076.944 | (43.418.523.328)
421 ;‘féi“h“é“ sau thué chua phdn | ) oc 39 984 139 | (99.016.060.549) | 156.323.923.590

Ban thuyét mink nay la mét b6 phdn hop thank va phdi duge doc ciing v&i Bdo cdo tai chinh tong hap 24
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thank phé HG Clii Minh
Dia chi: 36 49 Tran Quéc Thdo, phirdng 06, qugn 3. thanh phé Ho Chi Mink
BAQ CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho nam téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bain thuvét minh Bda cdo 1éi chink 1dng hop (tiép theo)

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
(PVT: VND)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

STT Chi tiéu S$b cudi nim S6 diu nim
1.1 | Tién mat 87.669.006 66.397.611
1.2 | Tién giri ngén hang 74.491.401.436 | 24.201.145.326
1.3 | Cac khoan tuong duong tién 3.500.000.000 3.500.000.000

Cing 78.079.070.442 | 27.767.542.937

Céng ty khéng cé Tién giri ngdn hang tai ngay két thiic bi phong toa dé dam bao cho khoan vay.
Céc khoin déu tu tai chinh

Céc khoan ddu tur tai chinh ciia Cong ty bao gdm: diu tv nim giit dén ngay ddo han va diu tu gop vén
vao don vi khac. Théng tin vé€ cac khoan diu tu tai chinh cua Céng ty nhu sau

DPdu tir ndm giit dén ngay ddo han

S6 cubi ndm Sé ddu nam
Gid gbc  Gid tri ghi sd Giagbc  Gia tri ghi sb
Ngin han 2.000.000.000  2.000.000.000  1.500.000.000  1.500.000.060
Tién guri ¢6 ky han 2.000.000.000  2.000.000.000  1.500.000.000  1.500.000.000
Céng 2.000.000.000  2.000.000.000  1.500.000.000  1.560.000.000

Céng ty khong c6 khoan diu tu nim gilt dén ngay ddo han duoc sir dung dé cim cé, thé chip, bao lanh.

Bdn thuyét minh nay g mét bé phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh tong hop 25
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Cong ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thinh phd Hé Chi Minh

Bia chi: 56 49 Trdn Quéc Thao, phurong 06, qudn 3, thanh phd Ho Chi Mink
BAQ CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm 13i chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2020
Ban thuyés minh Bdo cdo tai chinh tong hyp (1iép theo)

2b.  Piu ti gop vén vio don vi khdc
So cubdi nim Sb diu nam
Chi tidu , , . -
Gia goc Gid tr1 hop ly Dy phong Gii goe Gid tr(;.)hqp ly Du phéng
Pau tir vao cong ty | 51 <7 90 365 192.201.800.000| (29.475.402.365)| 221.677.202.365 | 192.201.800.000| (29.475.402.365)

lign doanh, lién két

Cong ty ¢b phin Day
it Lavenue

155.000.000.000

155.000.000.000

155.000.000.000

155.000.000.0600

Cong ty Lién doanh
Thap cao ¢ Cong
vién 2

34.801.800.000

34.801.800.000

34.801.800.000

34.801.800.000

Cong ty C6 phén
IPhat trién Cin ho

hudéng cong vién &

29.475.402.365

(29.475.402.365)

29.475.402.365

(29.475.402.365)

Cong ty Cb phin
Diu tr Nha Sai Gon

2.400.000.006

2.400.000.000

2.400.000.000

2.400.000.000

Diu tir vao don vi

khdc

34.061.307.750

34.061.307.750

34.061.307.750

34.061.307.750

Cong ty Cé phé'.n
IPau tu Phat trién
Gia Binh ¢

36.000.000.000

30.000.000.000

30.000.000.000

30.000.000.000

Ngén hang TMCP
Phat trien Tp. HO
Chi Minh **

4.061.307.750

4.061.307.750

4.061.307.750

4.061.307.750

Cong

255.738.510.115

226.263.107.750

(29.475.402.365)

255.738.510.115

226.263.107.750

(29.475.402.365)

‘" La khoan déu tu vio Céng ty Cb phén Diu tr Lavenue voi sb tién ta 155 ty ddng, twong duong 20%
von diéu l€ (von gop iy ké den dau nam la 155 ty dong, tuong duong 20% von diéu 1€).

) La khoan déu t vio Céng ty Lién doanh Thép cao éc Cong Vién véi sé tién 1a 34.801.800.000 dong
(twong tng USD 3.163.800,00), tuong duong 30% von dicu i (von gop ldy ke dén dau nam la
34.801.800.000 dong, tvong duong 30% von didu 18).

“" L4 khoin ddu tu vio Céng ty Lién doanh Phét trién Can hé hudng cdng vién véi s6 tién la
29.475.402.365 dong (twong img USD 1.415.181,60), tuong duong 23,80% vén diéu 1&. Céng ty di trich
lap du phong véi s gia trj 12 29.475.402.365 déng, twong tmg 100% gia trj vén gop.

' La khoan dau tur vao Céng ty Cp Pédu tr Phat trién Gia Dinh, vdi s6 uong 1.875.000 & phiéu (ménh
gia 12 10.000 d6ng/cod phiéu), tuong duong 4,95% von diéu |
*) La khoan ddu tv viao Ngan hang TMCP Phat trién Tp. HS Chi Minh, vdi s& luong 816.763 ¢b phiéu
(ménh gia la 10.000 dong/cd phiéu). Ngan hang TMCP Phat trién Tp. H6 Chi Minh niém yét tai S& Giao
dich Chirng khodn Hd Chi Minh. Gi4 déng cira tai ngay 28 thang 12 ndm 2020 1a 27.550 ddng/cd phiéu.

) Du phong t6n thét dau tu vao don vi khdc:

— Déi vai khoan ddu e vao cb phiéu niém yé: hodc gia tr1 hop ly khoan diu tu duge xdc dinh tin cdy,
vidc lap du phong dua trén gia tri thi tnrong cua cb phiéu;

— Déi voi khoan diu tu khéng xac dinh dugc gia tri hop ly tai thoi diém bdo cao, viéc idp du ph(’)ng dugc
thie hién can cir vao khoan 18 ctta bén duge ddu tu. Do dé, Céng ty x4c dinh gid tri hop ly bing gia goc

Ban thuyét mink ndy la mét bg phdn hop thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chink tong hop
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thanlt phc‘; Hb Chi Mink
Bia chi: §5 49 Trén Qudc Thao, phugmg 06, gudn 3, thanh phé HS Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném 1ai chink két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

diu tur trir di du phong. Gia tri hop ly ciia cic khoan déu tu nay s& dugc didu chinh lai khi xdc dinh dugc
gia tr] hop ly theo quy dinh.

Tinh hinh hoat déng ciia cdc cong ty lién doanh, lién két

Céng ty C phin Piu tie Lavenue

Cong ty dang trong thii gian xay dung co ban va theo Bdo céo tai chinh tir 1ap cho nam tai chinh két thic
ngdy 31 thang 12 nam 2020, Cong ty dang bi 15 luy ké so tién (36.814.559.491) VND. Hién tai, chi tich
Céng ty dang bi Co quan Canh sat diéu tra quyét dinh khai 6 bi can, thuc hién [énh bit tam giam lién
quan dén Du an 8 -12 Lé Duén (Lavenue Crown) Céng ty chua danh gla dugc kha ning thu hoi cia
khoin diu tu nay do Co quan Canh st dang diéu tra va chua c6 ban 4n cudi cung.

Cing ty Lién doanh Thdp cao éc Cong Vién
Nam 2020, Cong ty duoc chia loi nhuin véi sb tidn 14 5.779.957.702 VND.
Céng ty Cb phin Phit trién Cin hg huwdng cong vién

Tai ngy 31 thang 12 ndm 2020, Céng ty C6 phan Phat trién Céin ho hudng cong vién c6 Ngudn von Chu
s& hiru (M4 s6 410) bi am s6 tién 1a 168.112.591.091 VND. Céng ty da 1ap du phong 100% tri gia vn
gop khoan dau twr nay.

Céng ty C phin Padu tw Nha Sai Gon

Theo Béo cdo tai chinh tr 1ap khéng c6 ngay, thing cho nam tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim
2020 thi két qua kinh doanh nam 2020 Céng ty bi 16 (43.801.697) VND.

Ciong ty Cé phén Pédu tr Phdt trién Gia Pinh

Cédng ty dang hoat dong trong Iinh vuc xdy dumg cdc cdng trinh dan dung, céng nghiép,'djch vy va
thurong mai. Theo Béo cdo tai chinh duoc iap ngay 21 thang 01 nim 2021 cho ndm tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 ndm 2020 thi ket qua kinh doanh nam 2020 Céng ty cd loi nhudn.

Ngén hang TMCP Phdt trién Tp. Ho Chi Minh

Trong nim 2020, Ngan hang hoat déng kinh doanh c6 lgi nhudn va ¢ chia c tie bing c6 phiéu.
Dy phong cho cdc khoan ddu t gop vén vao don vi khdc

Tinh hinh bién d6ng du phong cho cac khoan diu ti gop vén vao don vi khac nhu sau:

Nim nay Nim trudc
84 ddu nam (29.475.402.365) (29.475.402.365)
Trich 18p du phong - -
Hoan nhép du phong - -
$6 cubi nam (29.475.402.365) (29.475.402.365)

Biin thuyét mink nay la mét bg phan hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh tong hop 27
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thénh phé H6 Chi Minh
Dia chi: §6 49 Tran Qudc Thdo, phuong 06, qudn 3, think phd Ho Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 37 thang 12 ndm 2020
Ban rhlgzé'r minh Bdo cdo tai chinh tong hop (tiép theo}

Giao dich voi cde céng ty con va cong ty lién doanh, lién két

Céc giao dich gitta Cong ty vdi cac cong ty con va cdng ty lién doanh, lién két nhur sau

Céng ty Lién doanh Thdp cao éc Céng Vién
C6 tire duoc chia

Cb tirc da nhan

Céng ty khéng c6 Khoan diu tu gop vén vao don vi khac duge sir dung dé cim cb, thé chép, bio lanh.

Cam két gop von
Cong ty khéng co cac cam két vén trong tuong lai.

Phai thu ngén han cia khach hiang
Chi tiét

Phai thu cdc bén lién quan

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Céng ty Cb phin Phat hanh Sach Khu vye I
Céc khach hang thué nha &

Cong ty CP Dau tu va Phat wién X4y dung
Céc khach hang khac

Cong

Nam nay

Nim trudc

5.779.957.702
5.779.957.702

S0 cudi ndm

5.588.047.063
5.588.047.063

r
A

S ddu nim

133.310.882.725
39.920.689.973
18.580.978.155
2.192.000.000
72.617.214.597

113.130.509.690
35.168.689.973
20.544.234.679
5.000.000.000
52.417.585.038

133.310.882.725

113.130.509.690

Cac khoan phai thu ngin han cia khach hang duoc si dung dé cim cé, thé chip, bao lanh.

Tra truéc cho ngudi ban ngin han

Chi tiét

S0 cudi nim

r
A

S6 ddu nam

Phdi thu cdc bén lién quan
Phdi thu cdc khdch hang khic
Céng ty CP Xay 1ap Thanh An 96"

Coéng ty TNHH Xay dung Dan dung & Thuong
mai Thai Minh*"

Ban Bdi Thudng GP mat bing Quén 3

Céc nha cung cip khac

39.619.952.064
18.464.650.444

17.348.612.826

1.002.301.000
2.804.387.794

2.999.952.983

1.002.301.000
1.997.651.983

Cong

39.619.952.064

2.999.952.983

“)La céc khoan tra trude theo hop ddng thi cong xay dung Dy an 123 Truong Binh.

Bén thuyét minh ndy la mdt b phdn hop thanh va phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh téng hop 28
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Cing ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thdnk phd Hé Chi Minh
Dia chi: 56 49 Trdn Qudc Thao, phucng 06, qugn 3, thanh phé Hé Chi Minh
BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2020

Badn thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hop (1iép theo)

Phii thu khac
Phii thu ngin han khic
S6 cudi nim S6 diu nim

Chi tiét Gia tri Dy phong Gid tri Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan - - - -
Phai thu cdc 16 chitc va ci nhan g 11, 599 794 - 8.372.000.529 -
khic

Phi qué_n 1}'/ Chung cu 1.691 698563 - 1698.699.529 -
Tam (mg cda nhin vién ] 5.179.414.312 - 5.802.286.280 -
Thué thu nhip ca nhan 679.622,190 - 679.622.150 -
Céc déi twong khac 561.855.729 - 191.392.530 -
Cong 8.112.590.794 - 8.372.600.529 -
® Tam irng nhén vién

S$H cudi nam S6 dau nam
Chi tiét Gia fri Dur phong Gia trj Dy phing
Bang Hai Son - - 1.860.789.610 -
V6 Thé Anh 3.723.667.769 - 1.867.365.279 -
Cac nhén vién khic 1.455.746.543 - 2.074.131.351 -
Céng 5.179.414.312 - 5.802.286.280 -
Cong ty khéng cé Cac khoan phai thu ngin han khac duge sur dung dé cam cé, thé chip, bao lanh.
Phai thu dai han khdc
$6 cudi nam S6 diu nim
Chi tiét Gia tri Dy phéng GiA tri Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan 13.111.620.000 - 13.111.620.000

Céng ty Pau tir Tai chinh Nha nuée

Tp.Hé Chi Minh (HFIC)™” 13.111.620.000

Phai thu cdc té chirc va cd nhin khdc -

13.111.620.000

Cong 13.111.620.606

13.111.620.000

) La khoan ky qu¥ tai Céng ty Dau tu Tai chinh Nha nuéc Thanh phé Hé Chi Minh dé thyc hién du 4n

25-25 bis (phia sau) Nguyén Thi Minh Khai, quén 1, Tp. H6 Chi Minh.

Cong ty khong c6 cac khoan phai thu dai han khic duge s dung dé cam cd, thé chép, bao lanh.

Ban thuyét mink nay la mét bg phdn hgp thanh va phai diwge doc cung véi Bdo cdo tai chinh téng hop
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Céng ty TNHH MTV Quén Iy Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh
Dia chi: 56 48 Tran Quéc Thao, phudng 06, qudn 3, thimk phé H6 Chi Minh

BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Ban thuyét minh Bdo cdo (i chink tong hop (tiép theo)

6. No xau

Chi tiét

Cdc bén lién quan

Cde 16 chize vé cd nhdn khdc
Qud han tie 06 thang — 0] ndm
Céng ty Phat hanh Sach Khu
vire I1

Cong ty CP KD XNK Dugc
phédm G.B Sai Gon

Cong ty TNHH TM DV Thai
Loi

Céc khach hang khac

Qud han tir 01 ndm — 02 ndm
Coéng ty CP Sai Gon Luong
Thuc

Cong ty Phat hanh Sach Khu
vuc 11

Céng ty CP DV Sai Gon O t6
Céc khach hang khac

Qud han tie 02 ném — 03 nam
Cong ty CP Pau tu & Phét trién
Xay dung

Cong ty CP Sai Gon Luong
Thue

Céng ty CP DT Xay dung &
Kinh Doanh Nha Sai Gon
(SND)

Céc khach hang khéac

Qud han trén 03 ndm

Céng ty Phat hanh Siach Khu
vuc 11

Céng ty TNHH MTV Tu vin
Giao théng Céng Chéanh

Céng ty TNHH San xudt &
Thuong mai Tay Son

Céc khach hang khac

Cong

S6 cudi ndm

So ddu nim

Gi gbe

Gia trj ¢6 thé
thu hoi "

Gia goc

Gid tri c6 thé
thu hdi

69.203.328.584
8.130.000.00¢

5.352.000.000

2.400.000.000C

108.000.000

270.000.000
25.191.700.060

2.844.000.000

19.728.000.00C

1.539.000.000
1.380.700.000
5.774.172.708

1.140.000.000

1.719.535.000

1.462.200.000

1.452.437.709
30.107.455.875

14.840.689.973

3.660.000.000

3.453.000.000

8.153.765.902

22.417.301.813
8.089.200.000

5.352.000.000

2.400.000.000

75.600.000

261.600.000
12.595.850.000

1.422.000.000

9.864.000.000

769.500.000
540.350.000
1.732.251.813

342.000.000

515.860.500

438.660.000

435.731.313

43.939.414.584

8.939.421.000

3.019.536.000

5.919.885.000
3.731.537.709

2.808.000.000

923.537.709
31.268.455.875

15.940.689.973

4.560.000.000

10.767.765.902

5.589.171.813

4.469.710.500

1.509.768.000

2.959.942.500
1.119.461.313

842.400.000

277.061.313

69.203.328.584

22.417.301.813

43.939.414.584

5.589.171.813

Ban thuyét minh nay la mot bo phdn hop thank va phai dugc doc cling vdi Bdo cdo 1ai chink tong hop 30
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinkt doanh Nhé Thinh phd Hé Chi Minh

Bia chi: 56 49 Trdn Qudc Thdo, phuring 06, qudn 3, thank phé Ho Chi Minh

BAOQ CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2020
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh téng hop (tiép thea)

Tinh hinh bién djng dir phong ng phdi thu kho doi nhr sau:

S6 dAu nam
Trich 14p dur phong bé sung
Hoan nhip du phong

S0 cudl ndm

Hang tdn kho

Chi tiét

Hang mua dang di trén dudng
Nguyén liéu, vit liéu
Cong cy, dungcu

Chi phi SXKD dé dang
Thanh pham

Héng hoa bit déng san

Cong

Trong do.

Ng phadi thu, choe Ng phai thu, cho

vay ngz'in han

vay dai han Cong

(38.350.242.771)
(17.037.752.896)
8.601.968.896

() (38350.242.771)
() (17.037.752.896)
- 8.601.968.896

(46.786.026.771)

(-) (46.786.026.771)

So cudi nam

Gia gbce Du phong

S50 ddu nim

Gia gbe D phong

5.787.671.465

78.466.644.573

7.7177.660.149 -

78.466.644.573 -

84.254.316.038

86.244.304.722 -

— Cong ty khéng co6 Gia tri hang ton kho tr dong, kém, mat pham chét khéng c¢6 kha nang tiéu thu.

— Cong ty khéng co hang tén kho diing thé chép, cim cd dé dam bao cho céc khoan vay va ng .

) Chung cu 283 Lé Quang Dinh: 60/67 cin hd nhan ban giao tir $& Tai Chinh @& bé tri tai dinh cu, ban

chi dinh tai dinh cu do UBND Tp. H Chi Minh quyét dinh.

Ban thuyét minh ndy I mét bj phdn hop thanh va phai dirge dpc ciing voi Bdo cdo tai chinh tong hop 31
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Cong ty TNHH MTV Quin Iy Kinh doank Nha Thanh pho Hé Chi Minh
Dia chi: §6 49 Trén Quéc Théo, phudng 06, qudn 3, thanh phi Ho Chi Mink
BAC CAOQ TAI CHINH TONG HOP

Cho rdm 1di chirnh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2020

Ban thiyét minh Bdo cdo tai chink tong hop (tiép theo)

Chi phi tra trwéc

Chi phi trd trudc ngdin han

Chi tiét S6 cubi ndm

Sé ddu nam

Bao hiém chay nd bat bujc 173.134.312

180.164.284

Cing 173.134.312

180.164.284

Tinh hinh bién déng chi phi tra trucde ngdn han nhir sau:

Chi tiét Nim nay Nim trude
S6 dau nim 180.164.284 189.637.738
Téang trong ndm 395.252.247 413.285.497
Phén bd trong nim (402.282.219) (422.758.951)

$6 cudi nim 173.134.312 180.164.284

Chi phi trd trieée dai han

$6 diu nim
3.577.406.633
184.274.714
3.761.681.347

S$6 cudi nim
3.577.406.633
Cong cu dung cu 86.697.595
Céng 3.664.104.228

Chi tiét

Chi phi st dung vén

™ La chi ph1 str dung vén dé gop vén lién doanh thanh lép Cong ty Phat trién cin ho hudmg cong vién -
101 \Iguyen Du. Vi theo Bién ban xdc nhén s liéu va tinh hinh kiém tra déi voi néi dung vé tri gia tai
san gbp von cua cac bén trong Lién doanh ngay 27 thdng 6 nam 2018 cua Poan kiém tra Cuc tai chinh
Doanh nghiép két lusn Céng ty nép tién sir dung vén ngay sau khi duge Cong ty lién doanh chia 1&i hodc
chia tai san khi thanh ly, phat mii tai san. Do d6, Cng ty chua thuc hién phin bd chi phi sir dung vén nay
vac chi phf hoat ddng kinh doanh. Dong thoi, Cong ty cling chua ndp khoan nay vac Ngén sach (xem Bao
cao két qua hoat dong kinh doanh Phin 2).

Tinh hinh bién dong chi phi tra truie dai han nhie sau:

Nam nay Nam trurédc

Sé dAu nam
Téng trong nam
Phén bé trong nam

S6 cudi ndm

3.761.681.347

(97.577.119)

3.859.258.466

(97.577.119)

3.664.104.228

3.761.681.347

Bdn thuyét mink ndy & mo1 bg phan hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo 1ai chinh tong hop 32
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thank phé Ho Chi Minli (Téng hap)
Dia chi: S8 49 Tran Quéc Thao, phiring 06, qudn 3, thank phd H6 Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam 1di chink kér thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Ban thuyét mink Bdo cdo 18i chinh tdng hop (tiép theo)

Tai san ¢6 dinh hére hinh

Chi tiéu

Nha cira,
vat kién tric

Maiy méc,
thiét bi

Phuong tién
van tai, thiét
bj truyén dan

Thiét bi
dung cu
quén ly

I. Nguyén gii

1. $6 diu nam 606.648.300.022 3.061.073.201 5.461.732.453 | 1.021.409.903 | 616.192.515.579
2. Ting trong ndm - - - 219.400.000 219.400.000
Mua trong ndm - - - 219.400.000 219.400.000
3. Giam trong ném - - - - -
4. S6 cubi nim 606.648.300.022 3.061.073.201 5.461.732.453 | 1.240.809.903 | 616.411.915.579

e
Trong do: (S5
P4 khiu hao hét ;_f’
nhung vén con sit 932.715.813 69.584.849 1.884.519.453 834.146.266 3.720.966.381 ﬁ”(
dung Al
IL. Gia tri hao mon ;\
1. 86 ddu nim 95,585.957.854 1.739.082.980 3.571.660.989 925.599.900 | 101.822.301.723 =

2. Tang trong nam 13.374.813.288 241.402.564 461.737.808 63.045.395 14.141.005.055
Khdu hao trong nim 13.374.813.288 241.402.564 461.737.808 63.049.395 14.141.003.055
3. Giam trong nam - - - - -
4. §6 cudi nam 108.960.771.142 1.980.485.544 4.033.398.797 988.649.295 115.963.304.778
II1. Gia trj con lai

1. Tai ngdy diu nim 511.062.342.168 1.321.990.221 1.890.071.464 95.810.003 | 514.370.213.856
2. Tai ngdy cuéi nim 497.687.528.880 1.080.587.657 1.428.333.656 252.160.608

500.448.610.801

Trong do:

Tam théi chua su
dyng

Bang chd thanh ly

Trong do:

- Céng ty khéng c6 Gié tri con lai cia tai san dung dé dam bao khoan vay.

- Cong ty khéng c6 céc cam két vé viéc mua, ban tai san ¢ dinh hru hinh cé gié tri 1én trong tuong

lal.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va phai dwgc doc cung véi Bdo cdo 1ai chinh tong hop

33
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Céng ty TNHH MTV Quin ly Kink doank Nha Thanh pho Hﬁ‘ C:lu' Mink (Téng hop)
Bia chi: 56 49 Trdn Qude Thdo, phudng 06, qudn 3, thank phé Hé Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndim t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Bdn thuyét mink Bdo cdo tai chink t6ng hap (tiép theo)

Tai san ¢6 dinh v6 hinh

Chi tiéu Phan mém may vi tinh Cong
I. Nguyén gia
1. $6 diu nim - 128.456.038 128.456.038
2. Tang trong nim
3. Giam trong nam
4. SO cudi nim 128.456.038 128.456.038
Trong do:
P khéu hao hét nhung vén con st dung 128.456.038 128.456.038
II. Gia trj hao mén '
1. S6 diu nim 128.456.038 128.456.038
2. Tang trong adm - -
3. Giam trong ndm | :
4. 86 cubi nam 128.456.038 | 128.456.038 |

II1. Gia tri con lai

1, Tai ngay diu nim

2. Tai ngay cudi nim

Trong do:

Tam théi chura sir dung

Dang ché thanh ly

Trong do:

lar,

Cong ty khéng cé gia trj con lai ca tai san ding dé dam bao khoan vay.

Cong ty khong cé cac cam két vé vidc mua, ban tai san cé dinh v4 hinh co gia tri 16n trong tuong

Ban thuyét mink nay Ia mét b phan hgp thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tdi chinh téng hop 34

i

6!,-9‘;
-t 4

B ¢
nVA
*

H

by H(



—d

:‘J [

Lt

v.d

b

A

L

LJold

[

food

.

wed

g hd L7 owd Ly

b bd B ks Ry b

11.

Céng ty TNHH MTV Quén Iy Kink doanh Nié Thanh phé Hé Ché Minh (Tong hep)
Bia chi: $6 49 Trdn Qudc Thao, phurdng 06, gudn 3, thank phd H6 Chi Mink

BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinkh két thiic ngay 31 Ifra'ng 12 ndm 2020
Ban thuyét mink Bda cdo tai chink téng hop (tiép theo)

Bit dong san diu tr

Bét dpng sin diu tw cho thué

f
: Chi tiéu

Nha cho thué

Cong

I. Nguyén gia

1. So dau nim

1.328.913.293.114

1.328.913.293.114

2. Tang trong nim

Do xdy dung co ban hoan thanh

3. Giam trong nim

(1.234.604.728)

(1.234.604.728)

Do ban giao (1.234.604.728) (1.234.604.728)
4. S6 cubdi nam 1.327.678.688.386 1.327.678.688.386
Trong do:

Pa khiu hao hét nhung vin con s dung - -
II. Gia trji hao mon

1. S6 ddu nam 426.062.386.667 426.062.386.667
2. Ting trong nim (27.506.212.092) (27.906.212.092)
Hao mon trong nim (27.906.212.092) (27.906.212.092)
3. Giam trong nim (886.112.615) (886.112.615)
Do ban giao (886.112.615) (886.112.615)

4, S0 cuoi ndm

453.082.486.144

453.082.486.144

IIL. Gi4 tri con lai

1. Tai ngay ddu nim 902.850.906.447 902.850.906.447
2. Tai ngay cudi nim 874.596.202.242 874.596.202.242

Trong do:

— Cong ty khéng cé gia trj con lai clia bat dong san ddu tr dung dé thé chdp cac khoan vay.

Theo qui djnh tai Chuin muyc ké todn Viét Nam sé 05 “Bat déng san dau tu”, gid tr1 hop ly cua bét
dong san dau fu tai ngay két thiic ndm tai chinh can duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua xdc
dinh dugc gid tri hop ly cla cdc bat déng san dau tu do chua c6 diéu kién dé thue hién.

Trong gi4 tri bit déng san diu tu dang dugce ghi nhin cé 2 cong trinh thuc hién theo hinh thic gép vén
lién doanh vdi Céng ty khéc, chi tiét nhu sau:

Cao bc vin phong 91 Pastuer

Hop dong hep tac kinh doanh ngay 23 thang 07 nam 2008 gidra Céng ty va Cng ty Cb phin Du lich
Tdng hop Sai Gon dé thuc hién gop vén ddu tu xdy dung cong trinh Cao 6 bc van phong 91 Pastuer theo
ty 1é tuong ting 1a 49% va 51% trén gia trj xdy Iap (gid tri quyén sir dung dit do Cong ty TNHH MTV

Quan ly Kinh doanh Nha gop). Gié tri cdng trinh nay la 241.846.168.736 VND (trong d¢ tién thué _dat
ta 172.032.938.000 VND). Theo hop déng hop tac kinh doanh nay, Céng ty Cé phdn Du lich Téng

Bin thuyét mink ndy lo mét b phén hop thanh vé phdi duoc doc cing véi Bdo cdo tai chink téng hop 35
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13.

Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doank Nha Tharnh phé Hé Chi Minh (Téng hop)
Pia chi: 56 49 Trdn Quéc Théo, phuong 06, qudn 3, thanh pho Ho Chi Mink

BAO CAo TAI CHINH TONG HOP

Cho nam téi chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chink tdng hop (tiép theo)

hop Sai Gon duoc chia doanh thu twong tng theo ty 1é 51% dén nam 2045, sau d6 toan b tai san s&
dugce chuyén giao cho Cong ty.

Cao dc vin phong 25bis Nguyén Thi Minh Khai

Hep déng hop tac kinh doanh ngay 30 thang 10 ndm 2008 va hop déng sira di bé sung hop déng hop
tac dau tur ngay 17 thiang 10 ndm 2010 gnra Céng ty va Cong ty C6 phin Duc Khai 25 dé thuc hién
g6p von dau tr xdy dung cong trinh Cao b¢ van phong 25 bis Nguyen Thi Minh Khai theo ty 1€ twong
mg 1a 51% va 49% trén gia tri x4y lap (gia tri quyén sir dung dat do Cong ty TNHH MTV Quan ly
Kinh doanh Nha gop 14 305.752.999.730 VND). Gia tri cong trinh [a 502.883.301.078 VND.

Theo Hop déng 238/HDTN-KD ngay 01/09/2010, Céng ty cho Cong ty C& phin Duc Khai 25 thué lai
mot phan cta cong trinh tuong g vai ty 1€ gép von cua Cong ty (51%) dé Cong ty C4 phan Buc
Khai 25 ¢6 toan quyén sir dung va khai thac c¢ong trinh nay. Gia cho thué chua gom thué gia tri gia
tang 1a 50.000USD/thang va gia cho thué dugc diéu chinh trong mdi 10 nim tiép theo. Thai gian thué
theo thoi gian thué dat tai 25bis Nguyén Thi Minh Khai céng thém 14 nam, hét thoi han thué thi toan
bd céng trinh s& diroc chuyén giao lai cho Cng ty TNHH MTV Quan 1y Kinh doanh Nha Thanh phd
Hé Chi Minh.

Céng ty khong cé bat dong san dhu tu duge thé chap, cam cé dé dam bao cho céc khodn vay/ng.

Chi phi x3y dung co ban dé dang
Chi phi phit  Két chuyén
' o sinh trong  vao BDSPT  Két chuyén

Chi tiét So dau nim nim trong nim  giim khic  S$6 cudi nim
Céng trinh 17 L& Minh Xudn 26.019.408.500 - - - 26.019.408.500
Céng trinh 213 Béng Khai ™ 46.749.987 802 97 - - 46.749.987.899
Cac cong trinh khac 4.264.569.432 5.023.830.237 - (113.791.826) 9.174.607.843
Cong 77.033.965.734 5.023.830.334 - (113.791.826) 81.944.004.242

Trong do:

— Cong ty khong c6 thé chép, cdm cb cong trinh xdy dung d& dang.

~ Téng chi phi l4i vay duoc vén hda vao cai phi xdy dung co ban do dang trong nim véi sb tign 0
VND.

") Theo Quyét dinh sb 3836 ngdy 26/6/2019 vé duyét quyét toan du an hoan thinh cia UBND
TP.HCM, nhimg Céng ty chua ban giao du an do dang chénh Iéch ngudn kinh phi quyét toan.

Phai tra nguwéi ban ngin han

- 1
A A ~

Chi tiét S0 cudi nim S6 dau ndm

Phdi tri cdc bén lién quan - -

Phdi trd nha cung cip khdc 3.435.222.725 2.877.247.121
Coéng ty TNHH XD-TM Phudce Loc 1.876.618.694 1.876.618.694
Cac nha cung cép khac 1.558.604.031 1.000.628.427
Céng 3.435.222.725 2.877.247.121

Céng ty khong co ng qua han chua thanh todn

Ban thuyét minh néy I mot b phén hop thanh va phdi duwpe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh tong hop 36
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15.

Céng ty INHH MTV Qudn Iy Kinh doank Nha Thinh phé Hé Chi Mink (Téng ligp)
BDia chi: $6 49 Tran Quoc Théo, phucng 06, qudn 3, thinh phé HS Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 1&i chinh két thiic ngay 31 thing 12 nam 2020
Bdn thuvét minh Bdo cdo tai chink tdng hop (tiép theo)

Nguwdi mua tra tién trudc ngin han
Chi tiét

Phdi tra cdc bén lién quan

Phii tri nhé cung cap khdc

Cong ty TNHH San xudt Nhat Minh
Céng ty CP Pau tu Tai chinh D4t Viét
Nguyén Kim Thoai @

Cac khach hang khac

Cong

S6 cudi ndm

S0 dau nim

2.228.342.400

1.929.362.688

1.000.000.000 1.000.000.000
960.000.000 900.000.000
299.000.000 -
29.342.400 29.362.688
2.228.342.400 1.929.362.688

1 La khoan tra trréc tién thué nha tai sé 30, Nguyén Cu Trinh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

“Ppiy 1a khoan {mg truéc cia Ba Nguyén Kim Thoai theo Phu luc Hop déng sé 10-
TC/2018/XD&TTNT ngay 20 thang 07 nim 2018, vé viéc thi cong xdy dung cong trinh nha & gia
dinh, nén 56 4016 J1, dwdng DD7-1, phudng Tan Hung Thudn, Quan 12, Tp.HCM.

Thué va cac khoan phii nép Nha nirde

Thué va cac khoan phéi ndép nha nudc duge trinh bay & Phan II cua Két qua hoat déng kinh doanh.
Thué Gid tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phwong phap khiu trir véi thué suat 10%.

Thué Thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai nop thué thu nhip doanh nghiép cho cic khoan thu nhip tinh thué véi thué sudt 20%.
Khodn phdi ngp khdc

Péi voi loi nhuén tir cho thué nha thugc s¢ hitu Nha nude: theo Cong vén 6047/UBND — CNN ngay
13 thang 11 ndm 2013 ve viéc quan ly, su dung tién cho thué nha thude s& hitu Nha nude do Uy ban
Nhén dan Thanh phd 1a dai dién chu s& hitu, dang tam giao cho cac Cong ty TNHH Mot thanh vién
100% v6n Nha nuée quan ly, giit ho. Theo dd, tién thu duge tir viée cho thué nha thude sé hiru Nha
nuéc, sau khi khau trr chi phi quan Iy va cac chi phi hop 1€ khac, duoc ngp vao mét muc riéng cla
ngén sach Thanh pho.

Tién thué dat

Céng ty phai ndp tién thué dat theo Thong béo cita Chi cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh.

Ciic loai thué khdc

Céng ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Ban thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va phdi dwoc doc cing vdi Bdo cdo tai chinh 16ng hop 37
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Céng ty TNHH MTV Quan If Kinh doanh Nha Thank phé Ho Chi Minh (Téng hop)
Hia chi: $6 49 Trdn Qude Thdo, phuong 06, qudn 3, thanh pké Ho Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH TONG HOP
Cho ném 1ai chink ket thic ngdy 31 thang 12 nam 2020
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 1dng hop (1iép thec)

Phai tra ngudi lao doéng

Chi tiét
Tién luong phai tra
Tién thudmg phai tra

Cong

Doanh thu chua thec hién ng:fm han

La khoéan doanh thu cho thué thang 01 ndm 2021, téa nha s6 1460 Vo Vian Kiét, Phudng 1, Quén 6 cua

Céng Ty TNHH Cdng Nghé Mang Sinbad.

Chi tiét

Doanh thu chiea thie hién lién quan dén cdc
bén lién quan

Doanh thu chea thiec hién lién quan dén cdc t6
chirc va cd nhin khic

Tién tra truée vé cho thué tai san cd dinh, ba:
d6ng san dau tr

Cong

S0 cudi ndm

So dau nam

10.312.220.884

4.699.303.503

10.312.220.884

4.699.303.503

S0 cudi ndm

S6 ddu nim

179.000.000

179.060.000

179.000.000

179.000.000

179.000.000

179.000.000

Céng ty khdng c6 hop déng cd kha ning khéng thuc hién dugec.

Phai tra khic

Phai tra nngn han khdc

Chi tiét

Phdi trd cdc bén lién quan

Phai nép loi nhudn vé chu s¢ hitu (HFIC)
Phai trd cdc té chirc va cd nhin khdc
Phai tra vé& Ngan sach Thanh phé

Phai trd tién ban nha Chung cu 283 Lé Quang
Dinh

Phi quén ly va phi duy tu bao dudng cic chung cu
Cac khoan phai tra khic
Cong

S6 cudi ndm

So dau nam

77.973.773.876
17.973.773.876
87.997.007.282
81.130.748.263

2.432.891.501

3.713.774.827
719.592.691

165.970.781.158

38.903.000.761
38.903.000.761
46.017.976.561
36.014.861.578

2.432.891.501

3.367.268.158
4.202.955.324

84.920.977.322

Ban thuyét minkh nay 1d mét bé phan hap thanh va phai duge doc cing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 3R
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Mink (Téng hop)
Dia chi: 56 49 Trdn Quéc Thdo, phudng 08, qudn 3, thank phé H6 Chi Minh

BAQ CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2020
Ban thuyét minh Bda cdo tai chinh tong hop (tiép theo)

Phéi trd dai han khdc
Chi tiét

Phdi trd cdc bén fién quan

Phéi (ré céc 16 chirc v cd nhén khdce

Céng ty Cb phén Dirc Khai 25 (vén gop du 4n

S0 cudi ndm

-
A

S0 dau nim

297.543.490.610

141,229.185.246

293.338.242.881

148.838.470.446

25bis Nguyén Thi Minh Khai)

Céng ty Cb phan Dich vu Tng hop Sai Gon (vén
gop du 4n 91 Pastuer) @ 88.747.903.344

Cong ty TNHH MTV KTLN (vén gép dy én
25bis (phia sau) Nguyén Thi Minh Khai) @

81.921.729.212

1.372.095.000 1.372.095.000
Céng ty C6 phin Pau tw Thuong mai Phit An
Thanh (vén gép du an 25bis (phia sau) Nguyén
Thi Minh Khai) ¥

2.449.771.000 2.449.771.000

58.688.032.087
68.145.136

63.673.243.087
Cac ddi tugng khac 71.292.933
Céng 297.543.490.610

Cac khoan ky qu¥ thué nha

293.338.242.881

" Hop déng hop téc kinh doanh ngay 30 thang 10 nim 2008 va hop dong stra déi b6 sung hop déng
hop tdc dau tr ngay 17 thang 10 ndm 2010 gifta Cong ty va Céng ty C phan Puc Khai 25 d thuc
hién gop vén diu tr xdy dung céng trinh Cao bc vin phong 25bis Nguyen Thi Minh Khai theo ty 1¢
twong ng 1a 51% va 49% trén gia tri xiy lap (gla tri quyén sir dung dét do Cong ty TNHH MTV Quan
Iy Kinh doanh Nha gop 14 305.752.999.730 dong). Gié trj cong trinh 14 502.883.301.078 déng.

® Hop déng hop téc kinh doanh ngay 23 thang 07 ném 2008 gitta Cong ty va Céng ty C4 phan Du lich
Tdng hop Sai Gon dé thyc hién gép von dau tu xay dung COng trinh Cao oc vin phéng 91 Pastuer theo
ty 1€ trong (mg 14 49% va 51% trén gid tri xdy lip (gi4 tri quyen st dung dét do Cong ty TNHH MTV
Quan ly Kinh doanh Nha gép). Theo hop ddng hop tic kinh doanh niy, Céng ty Cb phéan Du lich Tong
hop Sai Gon duge chia doanh thu tuong (g theo ty 1€ 51% dén nam 2045, sau do toan bd tai san sé
duge chuyén giao cho Céng ty.

“) Hop dbéng hop tac d4u tu ngay 04 thang 6 nim 2015 gitta Cong ty (Bén A) va Céng ty TNHH MTV
KTLN (Bén B) va Céng ty Cp Péu tr Thuong mai Phat An Thanh (Bén C) dé thuc hién x4y dung va
khai thac Du an Khu thuong mai, vin phong, cin hd cho thué tai 56 25Bis (phia sau) duong Nguyen
Thi Minh Khai, phutmg Bén Nghg, Qquén 1, Thanh phd Hb Chi Minh. Ty 1é gbp von trén ton mire diu
tu du 4n tuong Umg cla céc bén lan luorc la: Bén A gdp 30,00%, Bén B gop 25, ,00%, Bén C gop
45,00%. Sau khi du an hoan thanh dugc phén chia theo san phdm theo ty 1& gdp vén thuc té clia cac
bén.

No qud han chiwa thanh todn

Cong ty khéng cd no qua han chua thanh toan.

Ban rhuyér minh ndy la mét bg phdn hop thanh va phdi duoc doc cung voi Bdo cdo tai chink téng hop 39
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Céng ty TNHH MTV Quén If Kinh doanh Nhda Thanh phé Hé Chi Minh (Téng hgp)
Dia chi: 56 49 Tran Qudc Thdo, phirong 06, qudn 3, thanh phd Ho Chi Mink

BAC CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Ban thuyét mink Béo cdo tai chink tong hap (tiép theo)

Vay va ng thué tai chinh ngin han
$6 cudi nim

$6 co kha nang

Chi tiét Gia tri tra ng Gia tri

Sé diu nam

S6 c6 kha ning
tra ng

Vay va ng thué tai chinh
ngdn han phdi trg cdc bén - -
lién quan

Vay va ny thué 1di chinh

ngédn han phéi tré cdc té 5.000.600.000  5.000.000.000 8.700.000.000  8.700.000.000

chirc va cd nhin khdc

S& Tai chinh Tp. Hb Chi
Minh

5.000.000.000  5.000.000.000 §.700.000.000  8.700.000.000

Cong 5.000.000.000 5.000.000.000 8.700.000.000  8.700.000.000

©)La s tién phai tra ngén han cua S& Tai cainh vé khoan tam Umg tién mua 288 ¢in ho tai chung cu
An Suong theo Hop déng tam (mg ngan sach s6 03/2006/STC-NS ngay 21 théang 11 ndm 2006. Théi
han tra ng vay trong vong 2 ndm keé tr ngay giai ngan. Tuy nhién, viéc hoan tra von tam ng hién nay

cin cir vao sé tién Céng ty ban cac can hd niy (xem thuyét minh sb V.18a).

Chi tiét 56 phat sinh vé cdc khoan vay ngén kan trong ndm nine sau:

Sé tién vay

Y o L 6 tién v a
S6 dau nim  phatsinh S0 tién vay da

tra trong nim

S6 cudi ndm

trong nim
S& Tai chinh Tp. H5 Chi Minh ~ 8.700.000.000 - (3.700.000.000) 5.000.000.000
Cing 8.700.000.000 - (3.700.000.000) 5.000.000.000
Cong ty khong co cac khoan vay va ng thué tai chinh qua han chua thanh toan.
Quy khen thwdng, phic lgi
Tang do trich . )
13 Tang khac L.
. . 2p ) Chi quy trong

Chi tiét $6 dduniam  tir lgi nhuén nim S6 cudi nam

Quy khen thudmg (1.723.052.427) 1.963.200.060 22.380.000  (936.531.000) (674.003.427)

Quy phic lov ~ 13.528.681.014  4.58(.800.000

- {4.667.550.0600) 13.441.931.014

Quy thudng 488.537.500 345.750.000 i . 834.287.500
BDH
Ci_'mg 12.294.166.087 6.889.750.000 22.380.000 (5.604.081.000) 13.602.215.087

™ Tang khac la khoan khen thuémg clia Cong ry Pau tr Tai chinh Nha nuée Tp. Hé Chi Minh (HFIC).

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chink tong hop 40
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Cong ty TNHH MTV Q{J&n I Kinh doanh Nha Thénh phi Hf)‘ Chi Minh (Téng hop)
Bia chi: 56 49 Tran Quéc Thdo, phudng 06, gudn 3, thanh phd Ho Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH TONG HOP
Cho ndm tai ehink két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bdn thuyét mink Bdo cdo i chink téng hop (tiép theo)

‘r\y

21.  Quy phit trién khoa hoc va cong nghé
Quy phat trién  Quy¥ phat trién khoa hoc
khoa hoc va cong  va cong nghé da hinh
nghé thanh tai sian co dinh Ciong
S6 déu nam 1.351.792.006 - 1.351.792.006
Trich 14p quy - . -
Hoan nhéap trong nim (585.866.131) - (585.866.131)
S6 cudi nam 765.925.875 - 765.925.875
22.  Vén chii sé hiru
22a  Bdng dbi chiéu bién ding cia von chi sd hiru
A Vién gop cia cha \fon k‘,]ac, Quy diu tr Loi nhufin chwa Nguon vc:n .
Chi tiéu & hi cua chu sé bt trid hin ohéi dau tu xay Céng
s& hiru hiu phat trién phin phéi dmg co bin
A 1 2 3 4 5 6
$6 du ddu nim
1.177.893.168.002 | 7.853.581.662 | 37.483.076.944 | (13.017.618.821) | 1.408.410.177 | 1.211.620.617.964

truoc

Tang trong ndm
trirdc

(85.998.441.728)

(85.998.441.728)

Giam trong nim
truede

56 du cudi ndm
trwge/Pan ndm
nay

1.177.893.168.002 | 7.853.581.662 | 37.483.076.944

(99.016.060.549)

1.408.410.177

1.125.622.176.236

Tang trong nam - - | 23.983.081.335

103.064.035.684

127.047.117.019

Tang tirlo1 ; ; | 103.064.035.684 - 103.064.035.684
nhudn

Téng tie phé

p:gfmp an ; | 23.983.081.335 ; S| 23.983.081.335

Giam trong nim - - -

(79.943.604.450)

(79.943.604.450)

Trich ldp cdc quy - - -

(30.872.831.335)

(30.872.831.335)

Lot nhugn phdi
né D )

(49.070.773.115)

(46.070.773.115)

S6 dir cudi nim 1.177.893.168.002 | 7.853.581.662 61.466.158.279

{75.895.629.315)

1.408.410.177

1.172.725.688.805

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai dwoe doc cimg véi Bdo cdo tai chinh téng hop
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Céng ty TNHH MTV Quan lj Kink doanh Nha Théank phé Hé Chi Minit (Téng hop)
Bia chi- 56 49 Trdn Quéc Thdo, phuomg 06, qudn 3, thanh phd Ho Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 131 chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bdn thuyét mink Béo cdo i chinh téng hop (tiép theo)

) Giam khéc ctia Loi nhudn chua phan phdi la khoan lgi nhuan phai ndp vé Cong ty Dau tw Tai chinh
Nha nude Tp. Hé Chi Minh (HFIC) (Céng ty me s¢ hitu 100% von diéu 18).

Chi tiét von gop ciia Chii 56 hitu

Chi tiét Ty 18 S6 cudi nim $6 dau nam

Céng ty Piu tu Tai chinh Nha nuée Tp. Hb Chi
Minh (HFIC)

Cing 100,00% 1.177.893.168.002 1.177.893.168.002

100,00%  1.177.893.168.002  1.177.893.168.002

Tinh hinh gop von diéu 1é nhu sau:

Theo Gidy chirng nhan ding

ky doanh nghiép Vén didu lé dagop  Vén didu 1¢ con
VND ’I(‘oy/ i)g (VND) phai gép (VND)

Céng ty Dau tu Tai chinh
Nha nude Tp. H6 Chi Minh  1.289.879.000.000 100,00  1.177.893.168.002 111.985.831.998
(HFIC)

Cing 1.289.879.000.000 100,00  1.177.893.168.002 111.985.831.998

Cdc giao dich vé von vdi cdc chi s¢ hiru va phin phii ¢é tire, chia lgi nhuin

Nim nay Nim trirdc
- Vén gép ctia chu s& hiru
+ Vén gop dau ndm 1.177.893.168.002 1.177.893.168.002
+ Von g0p tang trong ndm
+ ¥én gop giam trong ndm
+ Vén gop cudi ndm 1.177.893.168 002 1.177.893.168.002
- Loi nhuén d& ndp cho chi s¢ hitu (10.000.000.000) (20.000.000.000)

Cac quy cua doanh nghiép

Quj ddu te phat trién
- B dip nhimg tén thit, thiét hai vé tai san, cong ng khé doi duoc xay ra trong qua trinh kinh doanh;

- Bu dip nhimg khoan 1§ cila Cong ty theo quyét dinh cua Hoi déng quéan tri hodc dai dién chi s&

hiru;
- B& sung vén diéu ¢ cho Cong ty;

-~ Pau tr mé réng quy mod hoat dong kinh doanh va déi mai céng nghé, trang thiét bi diéu kién lam
viéc cua Cong ty.

Quy khen thucng

- Thuéng cudi nam hoic thudng ky trén co s¢ ning sudt lao déng va thanh tich cdng tac cia mdi cén
bg, cong nhin vién trong Cdng ty;

Ban thuyér minh nay la mét bg phan hgp thank va phai duoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh téng hop 42



L4 wd L]

L T O T A

PR
LY

Li L4

L4 L.d

L

L.J

Bt Ed LA L Ad L

Ld

i kg Rt RS K,

22e

23.

Céng ty TNHH MTV quin Iy Kinh doanh Nha Thanh phé Hé Chi Minh (Téng hop)
Dia chi: 86 49 Trdn Quoc Thdo, phuing 06, qudn 3, thanh phé Hé Chi Mink

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho nam 1ai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Ban thuyét mink Bdo edo tai chink tong hap (1iép theo)

- Thudng dét sudt cho cé nhan, tip thé trong Cong ty;

- Thuéng cho nhimg c4 nhan va don vj ngoai Céng ty c6 dong gop nhiéu cho hoat déng kinh doarth,
cOng tac quan ly cia Cong ty.

Quj phiic loi

- Péu tu xay dung hoic sira chita cac cong trinh phiic loi ciia Cong ty;

- Chi cho céc hoat déng phic lgt edng cfng cua tap thé céng nhén vién Céng ty, phiic loi x4 hoi;

- (Gép mét phén vén dé dau tu xdy dung cic céng trinh phuc lgi chung trong nganh, hodc v cic don

vi khac theo hop ddng;

Phén phii lgi nhuidn

Sé du dau nam (99.016.060.549)
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 103.064.035.684
Lot nhudn cua van phong céng ty 99.965.993.874
Loi nhudn cia cde Xi nghiép 3.098.041.810
Phan phéi trong nam: (79.943.604.450)
- Quy khen thuéng (1.963.200.000)
- Quy phiic loi (4.580.800.000)
- Quy thuong Ban Piéu hanh (345.750.000)
- Quy déu e phdt trién (23.983.081.335)
- Lgi nhudn nép chu s¢ hiru (49.070.773.115)
Lgi nhujn chwra phéan phéi cudi nim (75.895.629.315)

Trong nim, Cong ty tam phan phéi loi nhudn tir hoat dong kinh doanh (khéng bao gdm khoan 13 tir
hoat déng cho thué nh4 thudc so hitu nha nudc) theo Théng tu s6 219/2015/TT-BTC ngay 31 thang 12
ndm 2015 ciia Bo Tai chinh vé viée hudng dén thuc hién mot sb diéu Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP
ngay 13 thadng 10 ndm 2015 coa Chinh phu va Thong tu sé 59/2018/TT-BTC ngay 16 thang 7 nim
2018 sita ddi, bd sung mét sé didu ciia Théng tu sé 219/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2015 vé diu
tw vén nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung vdn, tai san tai doanh nghiép. Khoan tam phin
phéi loi nhuéin nay s& duoc didu chinh khi cé quyét dinh chinh thirc cuia chit so hiru.

Nguén kinh phi

La nguén kinh phi c¢ua hoat ddng cho thué nha & thudc sé hitu nha nudc.

Nam nay Nim trude
S6 ddu nim 9.409.390.546 9.409.390.546
Tang trong ndm - -
Giam trong nim - -
$6 cudi nam 9.409.390.546 9.409.390.546

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hgp thanh va phai dugc doc ciing voi Bao céo tai chink téng hop 43
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Céng ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanlt Nha Thanh phié Ho Chi Minh (Téng hgp)
Dia chi- S6 49 Trdn Qudc Thao, phudng 06, qudn 3, thanh phé Hé Chi Minh

BAO CAO T4l CHINH TONG HOP

Cho nédm i chink két thic ngdy 37 thdng 12 ndm 2020

Bain thuyét minh Bdo cdo tai chink 1dng hop (tiép thea)

Ngubn kinh phi di hinh thanh tai sin cb dinh

La ngudn kinh phi hinh thanh tai san la nhi & thudc s¢ hiru nha nudc duoc cbng ty quan ly va cho
thué.

NAam nay Nim trude
$6 déu nam 154.731.362.138 154.814.285.901
Tang trong nam - -
Giam trong ndm (348.492.113) (82.923.763)
Sb cubi nam 154.382.870.025 154.731.362.138

Cic khoan muc ngoai Bang cin d6i ké toan
Tai sdn nhin giv ho
Tai ngay 31 thang 12 nim 2020, Cdng ty dang gi h cac tai san nhu sau:

— Cin hé chung cu An Suong: gbém 141 cin ho

— Can hé chung cu 203 Nguyén Trai: gém 71 cin hd.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: VND)

Doanh thu bin hang v cung cip dich vu

Téng doanh thu

Chi tiét Nim nay Nam trudc
- Vin phong Céng ty 514.587.338.439 517.271.444.189

+ Doanh thu cho thué nha & 19.865.827.599 27.541.473.652

+ Doanh thi cho thué nhé kink doank 494.721.510.840 489.729.970.537
- Xi nghiép Thiét ké va Trang tri Néi that 6.391.514.390 6.015.459.726
- Xi nghiép X4y dung va Trang tri Noi that 8.444.694.276 7.571.909.607
- Xi nghiép X4y dung v Sira chita Nha 10.617.818.931 8.718.120.266
- Xi nghiép Dich vu va Quan ly Nha ¢ 5.087.479.254 5.436.568.827
Cong 545.128.845.290 545.013.502.615

“) Trong d6, Doanh thu cac Xi nghiép thuc hién cho Van phéng Cong ty trong nam 2020 la
17.049.962.641 VND (nam 2019 la 13.004322.942 VND).

Doanh thu bdn hing va cung cip dich vu cho cic bén lién quan

Vian phong Cong ty khéng phat sinh doanh thu ban hang va cung cip dich vu cho bén lién quan.

Ban thuyét minh ndy la mot b phdn hap thanh va phéi duoc doc ciing véi Bdo cdo tai chink tong hop 44
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kinh doanh Nhd Thanh pht Hé Chi Minks (Tong hop)
Dia chi- S6 49 Trdn Qudc Thao, phwong 06, qudn 3, thanh pho Ho Chi Minh

BAC CAOQ TAI CHINH TONG HJP

Cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2020
Ban thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh tdng hop (tiép theo)

Gi4 von hang ban
Chi tiét

- Van phong Cong ty
- Xi nghiép Thiét ké va Trang tri N§i that

- Xi nghiép Xay dung va Trang tri N§i that

- Xi nghiép X4y dung va Stra chira Nha
- Xi nghiép Dich vu va Quan ly Nha
Céng

Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi tiét

Vin phong Céng ty

Ldi tién giri ngdn hang

Lai chuyén nhuong cé phiéu

C6 nie, lgi nhudn duoc chia

Chiét khéu thanh todn

Xi nghiép Thiét ké va Trang tri Noi thét
Xi nghiép X4y dung va Trang tri Noi thit
Xi nghiép X4y dung va Stra chita Nha
Xi nghiép Dich vu va Quan ly Nha
Cong

Chi phi quén ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi d6 dung van phong

Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh

Thué, phi va 1€ phi

Du phong ng phai thu khé doi

Hodan nhip du phong ng phai thu khé doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Céc chi phi khéac

Cong

Nim nay Nar
353.120.859.037 540.615.
4.655.045.817 3.217.
7.181.462.780 6.292.
9.389.442 919 7.416.
374.346.810.553 557.542
INim nay N3
5.979.536.246 5.94(
180.652.495 33(
3.779.957.702 5.58
18.926.049 2.
2.172.910 5:
65.225.329 68
779.131 15
244.640.792 227.
6.292.354.408 6.305.
Nim nay Nim
33.109.621.558 38.303.42
71.358.856 184.6¢
130.284.512 143.1¢
14.125.366.691 14.130.9
6.000.000 7.0
17.037.752.896 7.932.4
(8.601.968.896) (2.512.22
6.677.849.420 8.050.8:
15.774.165.792 18.473.51
78.330.430.829 84.713.72

Ban rhuyér minh ndy g mét bd phdn hop thanh va phdi duec doc cirng vai Bdo cdo tai chinh té'ng hop
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Céng ty TNHH MTV Quin Iy Kink doanh Nha Thank phé Hé Chi Minh (Téng hop)
Bia chi: 56 4§ Tran Qude Thdo, phudng 06, qudn 3, thanh phd Ho Chi Mink

BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho nam 16i chink két thic ngay 31 thing 12 nim 2020
Ban thuyét mink Bdo edo 1ai chinh ting hop (tiép theo)

Thu nhip khac

Chi tiét

Van phong Céng ty

Thu tién dién, nuoc nha cho thué
Phat cham tré tién s, tién thué nha
Hoan nhdp quy khoa hoc cong nghé
Thanh Iy tdi san ¢é dinh

Thu nhdp khac

Xi nghiép Thiét ké va Trang tri Noi thit
Xinghtép Dich vu va Quan ly Nha
Cong

Chi phi khac

Chi tiét

Van phong Cong ty

Chi tién dién, nudc, dién thoai nhé cho thué
Chi phi khac

Xi nghiép Thiét ké va Trang tri Noi thit

Xi nghiép X4y dung va Trang tri Noi that
Xinghiép Dich vu va Quan ly Nha

Cing

Nim nay

21.348.354.585
15.968.479.119
2.549.953.368
385.866.131
4,090.909
2.239.965.058
89.230
786.778.881

22.135.222.696

Nim nay

Niam trude
20.341.625.262
14.493.612.607

3.407.684.810
1.410.566.644
1.029.761.201

19.092.069

888.910.697

21.249.628.028

Nim trirée

17.106.685.027

15.479.331.152

14.701.662.986 14.546.717.497
2.405.022.041 932.613.655
13.080.536 44.422.647
3.039.164 2.298.220
689.159.306 784.493.231
17.811.964.033 16.310.545.250

Bén thuyét minh néy 1d mgt bo phdn hop thanh va phdi dugc doc cung voi Bdo cdo tai chinh tong hop 46
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Céng ty TNHHMTV Quan Iy Kinlt doanh Nha Thani phi Hd Chi Minh (Téng hop)

Dia chi: 86 49 Trin Quoc Thao, phudng 06, qudn 3, thanh phé HE Chi Mink

BAO CAQ TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tai chinh két thilc ngay 31 thing 12 ndm 2020
Ban thuyér mink Bdo cdo tai chinh téng hop (tiép theo)

Thué Thu nhip doanh nghiép hién hanh

Cong ty phai ngp thué thu nhdp doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim duge tam tinh nhu sau:

Chi tiét
Tf‘mg loi nhudn ké toan trwéce
thué

Cic khoan didu chinh ting, giam
loi nhudn ké toan dé xac dinh loi
nhudn chiu thué thu nhip doanh
nghiép:

Cdc khodn diéu chinh ting

Céc khodn diéu chinh giam

Cb tire, loi nhudn duoc chia
Thu nhap chju thué

Chuyén 18 va bu trir 131716 ©
Thu nhép tinh thué

Thué suit thué TNDN hién hanh

Thué thu nhip doanh nghiép phai
ndp theo thué suit pho thong

Thué thu nhép doanh nghiép bi truy
thu

Chi phi thué TNDN hién hanh

Hoat dong cho Hoat dong
thué nha sé hiru kinh doanh
nha nuéc cia Cong ty Ciong
20.685.633.052 82.378.402.632 163.064.035.684

20.685.633.052
(20.685.633.052)

20%

(5.779.957.702)

(5.779.957.702)
(5.779.957.702)
76.598.444.930
(76.598.444.930)

20%

(5.779.957.702)

(5.779.957.702)
(5.779.957.702)
97.284.077.982
(97.284.077.982)

©) Céng ty thyc hién chuyén 16 cua hoat déng cho thué nha thugc s¢ hiru nha nude voi thu nhip cla
hoat dong kinh doanh. Viéc bu trir nay [am cho Cong ty khéng phat sinh thué TNDN phai ndp nidm

2020.

Chi phi sin xudt kinh doanh theo yéu tb

Chi tiét

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhin cong

Chi phi khiu hao TSCP
Tién thué dat

Cht phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc

Céng

Nim nay

8.496.816.966
41.699.187.124
31.264.104.079
318.155.019.437
7.262.645.713
33.320.216.771

Nam trudc

440.197.990.090

10.344.040.635
44.807.506.827
31.270.650.859
509.816.912.731
11.339.720.204
30.500.190.293

627.734.980.914

Ban thuyér minh ndy la mdt bd phan hop thanh va phai dugc doc ciimg véi Bdo cdo tai chinh rc“;ng hop 47
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Céng ty TNHH MTV Qudn ly Kinlt doanh Nha Thinh p!:5 Hé Chi Minh (Téng hgp)
Dia chi: S6 49 Tran Quéc Thdo, phudng 06, quén 3, thanh phé Ha Chi Mink

BAQ CAQ TAI CHINH TONG HOP /
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Badn thuyét minh Bdo cdo tai chinh téng hgp (tiép the)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (PVT: VND)

Cac giao dich khéng bing tién
Céng ty khong phat sinh cdc giao dich khéng bing tién
Cic khoan tién va tiwong duong tién Céng ty dang nim giit nhung khong dugc siv dung

Céng ty khong phit sinh cac khoan tién va tuong duong tién Céng ty dang ndm giir nhung khéng duoc
st dung

Thu tién tir di vay

Tién thu tir di vay l4 tién thu tir di vay theo khé udc thong thutmg (xem thuyét mink sé V.19)

Tién tra ng goc vay e
(
Tién tra no gbc vay la tién tra no gdc vay theo khé udc théng thudmg (xem rhuyét minh $6 V. 19) o
7
THONG TIN BO SUNG KHAC (PVT : VND) JH
. -
Tai sdn tiém tang N
Cong ty khong 0 tai san tiém tang anh hudng dén bao céo tai chinh can thiét phai ¢o cac diéu chinh s6
liéu hodc céng béd trong Bao cao tai chinh.
No tiém tang
Cong ty khong ¢ ng tiégm tang anh hudng dén bao cdo tai chinh cén thiét phai ¢é céc diéu chinh sb
liéu hodc cdng bd trong Bao cdo tai chinh.
Giao dich va sé dir véi ce bén lién quan
Cac bén lién quan vai Cong ty bao gf‘)m: céc thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan 6 lién quan véi
cac thanh vién quan ly cht chot va cac bén lién quan khac.
Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién qudn Iy chi chot va cde cd nhin cd lién quan voi cdc
thanh vién qudn ly chu chot
Cac thanh vién quan 1y chii chdt gdm: cac thanh vién Hai déng thanh vién, Kiém soat vién va cic
thanh vién Ban diéu hanh.
Cac ca nhan co lién quan vdi cac thanh vién quar ly chi chét 1a cac thanh vién mit thiét trong gia dinh
cac thanh vién quan ly chu chét.
Giao dich vai cdc thanh vién quan Iy chu chét va cdc cd nhdn cé lién quan Vi cde thanh vién ;
quan ly chi chét .

Céng ty khéng phét sinh giao dich ban hang va cung cip dich vu cfing nhu cac giao dich khac v cac
thanh vién quan ly chu chét va cac ¢a nhin c6 lién quan vdi cdc thanh vién quan ly chi chot.

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh téng hop 48
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Céng ty TNHH MTYV Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phié Ho Chi Minh (Téng hop)
Dia chi: 86 49 Trdn Qudc Théo, phudng 06, qudn 3, thinh phé HE Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm 1éi chinh két thiic ngdy 31 théng 12 ndm 2020

Ban thuyét mink Bdoe cdo tai chinh 16ng hop (tiép theo)

Cam két béo lanh

Cong ty khéng cé dung tai san ¢6 dinh, hang ton kho,.. .. dé bao dam cho khodan vay cac thanh vién
quan 1y ch chdt va cic c4 nhan cé lién quan vdi cac thanh vién quan ly chii chdt va céc thanh vién
quan ly chi chét va céc ca nhén cé lién quan véi céc thinh vién quén ly chi chét ciing khéng cé ding
tai san cna minh dé dam bao vay cho cong ty (xem thuye! minh 56 V.I9).

Thu nhép cia cdc thanh vién quan ly chi chét &

Chi tiét Niim nay Nim trude
Tién luong 2.766.000.000 2.835.000.000
Tién thuémg 84.000.000 §24.565.000
Thu [ao 83.000.000 82.800.000
Phu cip khac 54.750.000 109.130.000
Cing 2.987.750.000 3.871.495.000

™ Cac thanh vién chi chét 1a cac thanh vién Hai ddng thanh vién, Kiém soat vién, Ban Diéu hanh.
Céng ng voi cdc thanh vién quan Iy chu chot va cac ca nhdn co lién quan véi cdc thanh vién
qudn Iy chu chét

Tai ngay két thic nam t3i chinh, Céng ty khdng c6 cong ng véi cac thinh vién quan Iy chii chét va cac
ca nhdn cé lién quan véi cac thanh vién quan ly chi chot.

Giao dich va so du voi cdc bén lién quan khdc

Cac bén lién quan khdc véi Cong ty theo quy dinh bac gdm:

- Céc cong ty lién doanh, co s¢ kinh doanh ddng kiém soat, cac ca nhén cé quyén truc tiép hoic
gian t:ep bidu quyét & Céng ty va cac thanh vién mat thiét trong g gia dinh cua ho,

- Céc doanh nghi¢p do cdc nhin vién quan Iy chi chdt va cdc ca nhdn cé quyén truc tiép hodc gisn
tiép biu quyét ctia Cong ty va cdc thanh vién mat thiét trong gia dinh cua ho.

Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:

Bén lién quan khic Moi quan hé

Céng ty Pdu tr Tai chinh Nha nuéc Tp. H6 Chi Minh R
(HFIC) Chu so hitu
Giao dich vdi cdc bén lién quan khac

Giao dich phat sinh v4i cac ¢dng ty con va ¢ong ty lién doanh, lién két da dugc trinh bay & thuyét
minh 56 V.2. Céc giao dich phat sinh gilta Céng ty v&i cac bén lién quan khic khong phai [a cdng ty
con va cdng ty lién doanh, lién két nhu sau:

Chi tiét

NAam nay Nam trudc
Céng tv Ddu tw Tai chinh Nha nuéc Tp. Hé Chi
Minh (HFIC) — Chu s6 hitu
Lot nhuan phai ndp 49.070.773.115 -
Loi nhuin da nép 10.000.000.000 20.000.000.000

Ban thuyét minh nay la mgt bé Pphdn hop thanh va phdi duge doc cimg vai Bdo cdo tdi chinh téng hop 49
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Céng ty TNHH MTV Qudn Iy Kink doanh Nha Thinh phd Hé Chi Minh (Téng hop)
Dia chi: 86 49 Tran Qudc Thdo, phudng 06, quin 3, thanh phé H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2029

Bdn thuyét minh Bdo cdo tai chink 1ong hop (tiép theo)

Cam két bdo lanh

Céng ty khong ¢6 dung tai san ¢6 dinh, hang ton kho,.... dé bao dam cho khoan vay céc bén lién quan
khac cling khong ¢d dung tai san cia minh dé dam bao vay cho céng ty (xem thuyét mink sé V.19).

Céng np vai cac bén lién gquan khdc

Céng no v cac bén lién quan khac duoe trinh bay trong céc thuyét minh & Muc V.

Cac khoan cdng no phai thu cac bén lién quan khédc khong c6 bao dam va s& duoc thanh toan bang
tién. Khong c6 khoan dir phong phai thu khé d6i nao dugc lap cho cac khoan ng phai thu cdc bén lién
quan khac

Chi phi 1di vay vbn hod
Céng ty khéng phat sinh chi phi vén hoa 13 vay.
Bao cdo theo bg phin

Céng ty luya chon cac bd phén theo linh vuc kinh doanh Ia bé phin bdo cao chinh yéu vi niii ro va ty
sudt sinh 151 cila Cong ty bi tac dong chi yéu bdi nhimg khac bigt v& san phdm va dich vu do Cong ty
cung cip. Cac b phén theo khu vuc dia ly 1a bd phén béo céo thir yéu. C4c hoat déng kinh doanh cua
Céng ty duge td chirc va quan 1y theo tinh chat cuia san pham va dich vu do Cdng ty cung cip v&i moi
mét bd phdn 12 mdt don vi kinh doanh chién hroe cung cap cac san pham khac nhau va phuc vu cac thj
truzémg khac nhau.

Trinh bay bdo cdo b phdn theo linh viee kinh doanh

Hoat déng cia Cong ty 1a cho thué nha & thudc s& hitu nha nuéce va nha kinh doanh.

Trinh bay bdo cdo b phin theo khu viec dia ly

Trong nam, hoat déng ctia Cong ty toan bd thuc hién trén lanh thd Viét Nam.

Tai san dam bao

Cong ty khdng cé tai san tai chinh thé chip cho cac don vi khac ciing nhu nhén tai san thé chdp tir cdc
don vi khéc tai ngay 31 thang 12 nam 2020.

Kha nang hoat djng lién tuc

Tai thtri diém lap B4o céo tai chinh (tdng hop) khéng c6 yéu té nao cho thiy co thé anh hudng dén kha

ning hoat ddng lién tuc cua Cong ty. Do vy, Bdo cdo tai chinh (téng hop) cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2020 dugc ldp dua trén gid thiét Cong ty hoat ddng kinh doanh lién tuc.

Ban thuyét minh ndy la mgt b6 phdn hop thanh va phdi dwgc doc cling véi Bdo cdo tai chinh tong hop 50
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Cang ty TNHH MTV Quan Iy Kinh doanh Nha Thanh phié Hé Chi Mink (Téng hop}
Dia chi: 56 49 Trdn Qudc Thdo, phutng 06, gudn 3, thank phé HE Chi Minh

BAO CAO TAl CHINH TONG HOP

Cho nam i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chink téng hop (tiép theo)

Cic sir kién phat sinh sau ngay két thic nién d9

Theo y kién cua Ban Piéu hanh, Béo c4o tai chinh (tdng hop) ciia Céng ty cho nam tai chinh két thiic
ngay 31 thang 12 nam 2020 s& khong bi anh huong nghiém trong b bat ky khoan muc, nghiép vu hay
su kién quan trong hofc c6 ban chét bt thurong nao phat sinh tir ngay két thiic ky ké toan nim cho dén
ngay lap Béo céo nay cin thiét phai c6 cac diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trong Bao cédo tat chinh

(tbng hop).
Tp. Ho Chi Minh, ngay 30 thang 3 ndm 2021,

Ngudi 1ap biéu Ké toan trudng Giam doc

CONG TY
THHH
: MDT THARH YIEN
BUAN LY K14 DOANH KHAAR
THAHH PHU

NINH THI THANH THUY TRAN NGOC HOA TRUONG TRONG THAO

Ban thuyét minh niy 1d mot bg phan hop thanh va phdi duoc dec cing véi Bdo cdo tai chinh tong hop 51



